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ANGEL JAVIER DE GREGORIO MARTIN, ARQUITECTO
MUNICIPAL, dando cumplimiento al tramite conferido para la
aprobacion del proyecto de construccion de Parque de Ocio,
vengo a emitir el siguiente - - = == == == - - - s - e amam e

INFORME

OBJETO: CONCURSO DE PROYECTOS PARA CONSTRUCCION
DE PARQUE DE OCIO EN LA PARCELA SL-EQ-1 DEL SECTOR
II-1 URBANIZABLE RESIDENCIAL DEL P.O.M. DE ALOVERA
EXPEDIENTE: 294/2019

PROYECTO: BASICO, FIRMADO CON FECHA 04-06-2019
REDACTOR: JOSE LUIS PEREZ HALCON (ARQUITECTO)

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

PRIMERO. Que las obras se pretenden ubicar sobre una parcela
clasificada como Urbanizable y calificada de Residencial
segun el Plan de Ordenacion Municipal de Alovera.

SEGUNDO. El proyecto Basico, redactado por el Arquitecto Don
José Luis Pérez Halcon (SPANIARQ T10 SERVICIOS DE AR-
QUITECTURA S.L.P.), firmado electrénicamente con fecha 04
de junio de 2019, aportado tras introducir las correcciones y
subsanaciones recogidas en el Dictamen emitido por el
Jurado el 9 de mayo de 2019, contiene toda la documentacion
requerida en las Bases de adjudicacion del concurso y se
ajusta a la normativa urbanistica vigente.

El técnico esta colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla con el n°® 5.456 y es competente segun la L.O.E. para
redactar el proyecto de esta obra.
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TERCERO. La documentacién aportada es suficiente para
determinar el cumplimiento de los parametros urbanisticos, Si
bien hay aspectos que deberan desarrollarse y definirse en el
proyecto de obra y actividad redactado a nivel de ejecucion,
los cuales seran evaluados en su momento y que deberan
satisfacer todas las exigencias para poder autorizarse la
concesion pretendida. En este sentido, es importante indicar
gue el Proyecto de Actividad debera incorporar un estudio de
trafico que contemple las medidas correctoras por el previsible
aumento que se producira sobre todo en las horas punta de
los dias de maxima afluencia.

CUARTO. La actuacion propuesta ocupa una franja de la zona de
Policia del cauce del arroyo Valmores, e incluso se prevé que
un acceso al pargue cruce por encima del mismo, sobre zona
de Dominio publico hidraulico, por lo que habra que remitir el
expediente a la Confederacion Hidrografica del Tajo con
objeto de que emita informe sobre autorizacion y condiciones
de ejecucion para las distintas actuaciones.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

-0688 Fecha: 25/07/2019

I 225E9K!

QUINTO. Como observaciones finales, se hace de nuevo mencién a
gue la actuacién propuesta se ubica en una parcela cuya
urbanizacién esta actualmente en fase de ejecucién y no
dispone aun de los servicios que sefiala el T.R.L.O.T.A.U. para
ser definida como solar: no se encuentra aun recepcionada
por el Ayuntamiento, condicionante previo indispensable para
gue pueda autorizarse cualquier tipo de uso sobre la misma;
por otra parte, en la concesion de la licitacion, deberan
concretarse en el proyecto las actuaciones necesarias para el
desmantelamiento de las instalaciones segun las condiciones
gue se fijen para la reposicion de la parcela al finalizar el
periodo de concesion o debido a cualquier otra causa que
suponga la extincién del contrato.
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basico de construccion presentado por la mercantil Rayet

informo favorablemente respecto a la aprobacion del proyecto
Construccion, S.A.
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estime mas conveniente a los intereses municipales.
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En conclusion a lo expuesto, y con las observaciones sefialadas,

No obstante el Ayuntamiento, con su mejor criterio, acordara lo que
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Direcciéon General de Economia Circular

Castilla-La Mancha

Resolucion de la fecha de firma de la Direccion General de Economia Circular, por la que se formula el
informe de impacto ambiental del proyecto “Parque de Ocio” (Exp. PRO-SC-19-0787), situado en el término
municipal de Alovera (Guadalajara), cuyo promotor es RAYET CONSTRUCCION, S.A.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en su articulo 7.2 concreta los proyectos que deben
ser sometidos a evaluacién de impacto ambiental simplificada por el érgano ambiental para determinar si tienen o no
efectos significativos sobre el medio ambiente. En el caso de que no los tengan, no sera necesario someterlos al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria. Esta decisiéon debe ser motivada y publica, y se tiene
que ajustar a los criterios establecidos en el anexo Ill de dicha Ley.

Por otro lado, la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de evaluacion ambiental en Castilla-La Mancha, constituye la normativa
de desarrollo y de proteccion ambiental adicional, y determina los plazos de la tramitacion, asi como aquellos
proyectos adicionales a los ya indicados por la Ley 21/2013 que se ven incluidos en el ambito de aplicacién de la
legislacion de evaluacion ambiental.

El parque de ocio situado en el término municipal de Alovera (Guadalajara), cuyo promotor es Rayet Construccién,
S.A., se encuadra en el Anexo I1.10.h de la Ley 4/2007, relativo a parques tematicos.

Primero. Descripcion del proyecto definido en la documentacion aportada por el promotor.

El proyecto se desarrollara en la parcela SL-EQ-1, del Sector [I-1 Las Suertes, del municipio de Alovera
(Guadalajara). Se trata de una parcela dotacional, destinada al uso de equipamientos, ubicada en la avenida
Cristébal Colon, 101 del citado término.

El proyecto consiste en la ejecucion de un parque de ocio cuyo principal elemento es una gran lamina de agua de
20.641,88 m2 y un volumen de agua aproximado de 35.500 m3, con zona de bafio y deportes nauticos, rodeada por
una playa urbana de 16.888,90 m2, que seréa el elemento central de la ordenacion, en torno a la cual se articularan
las diferentes zonas de ocio del parque. El conjunto ocupara una superficie total de 104.182 m2.

La actuacién se propone llevar a cabo principalmente en dos niveles.

El primero es a la cota de acceso. En él se implantaran la zona de aparcamientos, plaza de acceso, plaza central y
algunos de los edificios principales como el control de acceso, administrativo, tienda, oficinas, vestuarios, consigna,
taquillas, gimnasio y enfermeria.

En el nivel inferior se desarrollara la zona de eventos, almacén, aseos, zona ajardinada y la gran lamina de agua.

La zona de arena de la playa, con una ligera pendiente del 2%, hara de nexo de union entre ambos niveles. Donde,
ademas, se dispondran edificios para snack-bar, restaurante-buffet, aseos, escuela de navegacién y almacén.

La laguna de agua dispondra a su vez de tres zonas, zona de bafio, zona navegable e islas. La zona de bafio esta
vinculada a la playa y cuenta con una superficie de 9.970,78 m2. A la navegable se accede desde el embarcadero,
se utilizara para practicar deportes acuaticos de navegacion sin motor. Dispone de una superficie de 10.671,10 m2.
Entre ambas se dispondrén islas que serviran de limites.

En cuanto a los accesos, la solucién para evitar acceder desde el centro del casco urbano, es hacerlo desde el
oeste, por la Avenida de Espafia, bordeando el estadio de futbol y cruzando el Arroyo Malvecino mediante la
construccién de una pasarela para trafico rodado. Como alternativa secundaria de acceso se plantea hacerlo por el
este, desde la avenida Principe de Asturias.

Respecto a edificaciones que incluye el parque, se destacan las siguientes:
- Plaza de acceso, localizada frente a la bolsa de aparcamiento principal y con una superficie de 3.219,25 m2.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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- El edificio de entrada de 258,6 m2 construidos, con distintos usos ademas del acceso, como es reclamaciones,
reuniones, ticketing, seguridad.

- La plaza central con una superficie de 5.698,50 m2, y una funcién de organizacién y distribucién del acceso.
- Edificio de vestuarios y taquillas, con forma de L y una superficie de 568,25 m2.
- Tiendas y oficinas, localizado junto al edificio de entrada, con una superficie de 385,65 m2.

- Gimnasio, almacén y zona de personal. Ubicado en la plaza central, presenta planta baja y s6tano, siendo la baja
la de la actividad principal, y el s6tano la destinado a almacén y zona de personal. Dispone de una superficie de
1756,2 m2.

- Embarcadero. Se sitia en la zona més suroccidental del parque y en contacto directo con la laguna. Cuenta con
una superficie de 485,90 m2.

- Escuela de navegacion, almacén y aseos. Se situara junto al embarcadero de la laguna, servira de apoyo a las
actividades acudticas que podran desarrollarse en la zona navegable. Tendra una superficie construida de 259,25
m2.

- Habra una zona infantil, con playa infantil, barco pirata, piscina Ridehouse, entre otros elementos.

- Restaurante, almacén general y cuarto técnico. Se trata del edificio de restauracion mas importante del parque.
Cuenta con dos plantas. En la planta baja se desarrolla la actividad principal, mientras que el sétano se destinara a
la sala de maquinas de la laguna y cuartos de almacenaje.

- En el parque habra ofras instalaciones dispersas como, chiringuito, buffet, templetes, aseos. Asi como edificio de
mantenimiento, enfermeria.

La bolsa de aparcamiento principal del parque cuenta con una superficie de 13.127,30 m2 y tiene capacidad para
612 vehiculos estandar, 14 vehiculos para personas con movilidad reducida y 4 autobuses. Igualmente existira una
bolsa de aparcamiento para la zona de restauracién para 197 plazas con una superficie de 4.340,95 m2.

El proyecto pretende la ejecucién, en una segunda fase, de un edificio polivalente en la plaza central de 503,86 m2 y
una zona de toboganes en la zona ajardinada del nivel inferior de 1.577,01 m2.

En cuanto al disefio de la jardineria, se han planteado tres zonas diferentes que se relacionan entre si, consistentes
en:

- Un cinturén verde como espacio de transicion entre lo natural y urbanizado mediante especies autdctonas
protegiendo la ribera y sus potenciales habitats.

- Parques, zonas verdes, pocket parks o similares interconectando las derivaciones del cinturdn verde con caracter
méas humano.

- Un corredor ecoldgico asegurando la continuidad de la evolucién natural de las especies, tanto flora como fauna.

El aforo marcado para las instalaciones es de 4.500 personas. Muy por debajo del que permitiria la normativa
aplicable, en este caso el Decreto 72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las condiciones higiénico-
sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha. Siguiendo lo marcado en la citada norma, tan solo la lamina de
agua, tendria aforo para 5.300 personas, a lo que habria que sumar el asimilable para edificaciones (479 personas
en fase 1y 895 en fase 2) y las plazas (6.772 personas en fase 1y 6.252 en fase 2).

Se estima una afluencia de 334.646 usuarios/afio. Esta no sera constante, ya que las zonas de playa y acuaticas se
ha previsto que estén abiertas para un periodo de entre el 1 de mayo al 30 de septiembre, habiéndose previsto para
ese periodo un nimero de 324.396 usuarios, que suponen una media de unos 2.162 usuarios/dia.

En cuanto a la depuracién del agua de la laguna, la solucién planteada consiste en aplicar pulsos controlados de
pequefias cantidades de oxidantes/microbicidas en el agua de la laguna, los que se aplican segun los ciclos de

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
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crecimiento de algas y bacterias, en patrones muy especificos, basados en algoritmos.

Para evitar el filtrado convencional del total del volumen del agua que se realiza en piscinas, se plantea la aplicacién
de compuestos naturales y distintas ondas de ultrasonido en el agua que causan que las particulas contaminantes
se aglomeren en particulas de mayor tamafio, las que son posteriormente retiradas de la laguna. De tal forma, sélo
se requiere filtrar una pequefia porcion del volumen total del agua.

En la zona de bafio el tratamiento sera mas intenso.

La laguna que se plantea es un cuerpo de agua que funciona como un sistema cerrado (recirculacion de aguas). No
existen descargas de agua al medio, salvo por la evaporacién de la misma.

Las ventajas del sistema de depuracion, segin expone la documentacion aportada, serian:
- El uso de hasta 100 veces menos de productos quimicos que una piscina al aire libre.
- Consumo de solo el 2% de la energia necesaria para los sistemas de filtrado en filtros de piscinas estandares.

- Bajo consumo de agua, utilizando 30 veces menos que los campos de golf y el 50% menos de agua que es
requerido por un parque del mismo tamafio.

Para llevar a cabo este sistema de mantenimiento se colocan unos sistemas de medicion y sensores especializados
que remiten continuamente las propiedades fisico-quimicas especificas y otros pardmetros de calidad del agua, a
una plataforma telemétrica operada desde una central en el centro de control.

El volumen de agua para poner el parque de Ocio en funcionamiento mediante el llenado de la laguna es de
35.500 m3. Las pérdidas de agua, al ser un sistema cerrado, se centran en la evaporacion. Esta, segun las estimas
realizadas en el proyecto, fundamentadas en la climatica y meteoroldgica de la zona se traduciria en la necesidad
de reponer 18.000 m3/afio. Mediante la incorporacién de aditivos para reducir de evaporacién, se estima que se
podria lograr una reduccion de la evaporacion hasta un 40%, que supondria disminuir la evaporacién hasta los
10.800 m3/afio.

A esto habria que sumar el consumo dotacional de las distintas instalaciones y edificaciones, estimado en
14.784 m3 anuales. Y el usado en el mantenimiento de las zonas verdes, correspondiente a 8.429,15 m3 anuales.

Se prevé como posible disminucién del agua de riesgo, la realizacién de un tanque de tormentas para recoger el
agua de las cubiertas del parque del ocio. De esta forma se obtendria un promedio anual de 2.630 m3 que podrian
ser canalizados, almacenados en depositos y tratados, y con un sistema de bombeo proveer de agua potable al
sistema de riego por goteo previsto en el parque.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, el consumo del agua del parque del ocio, sin tener en cuenta el posible ahorro
mencionado, es de 1,30 l/sg.

El caudal de agua residual que se estima que genere el parque de ocio Unicamente sera resultante de los servicios
del mismo, no derivara nada de agua de las lagunas y vasos de agua. Por tanto, el caudal de referencia es de
14.784 m3/afio. El porcentaje de retorno al ciclo del agua valorado es del 90 % del caudal abastecido, por lo que el
caudal total de saneamiento alcanzaria los 13.306 m3/afio. El periodo de generacion de este caudal de aguas
residuales total no es constante, ya que el parque de ocio tiene una intensidad estacional, dominante en los meses
de mayo a septiembre, con una caudal punta en los meses de julio y agosto de 3.388 m3/mes, equivalentes a
109 m3/dia (caudal medio de salida seria de 0,00126 m3/seg).

En cuanto a las alternativas, el proyecto, ademas de la alternativa 0, plantea dos alternativas de ubicacién y tres de
proceso.

Las alternativas de ubicacion son implantarla en suelo urbano consolidado de Alovera, Guadalajara (Alternativa 1), o
en suelo con programa de desarrollo urbanistico en proceso, en el término de Fuentelaencina, Guadalajara
(Alternativa 2). Se han comparado distintos criterios como los ambientales, entre los que se ha tenido en cuenta
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parametros como el hidrologico, biota, paisaje, emisiones; asi como los criterios basados en componentes
funcionales, factores sociales y financieros. El analisis multicriterio efectuado da como més viable la alternativa 1 de
implantacién en Alovera.

Las alternativas de proceso planteadas son la realizacién de una piscina cubierta y polideportivo (Alternativa 1),
parque de ocio acuatico (Alternativa 2), 0 campo de golf (Alternativa 3). La alternativa 1 se descarta por la falta de
demanda, la tres por el mayor consumo de recursos hidricos y bajo nimero de usuarios, entre otras. Por lo que la
alternativa de proceso seleccionada es la dos, consistente en el parque de ocio acuatico.

Segundo. Tramitacion y consultas.

El 5 de agosto de 2019, se recibe en, la entonces competente Viceconsejeria de Medio Ambiente la solicitud de
inicio del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto y el documento ambiental,
dando cumplimiento al articulo 45 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Igualmente se
aporta copia del resguardo de la tasa correspondiente segun la Ley 9/2012 de 29 de noviembre, de tasas y precios
publicos de Castilla-La Mancha y otras medidas tributarias.

Mediante sendos escritos de escrito de 3 de septiembre de 2019 y 28 de enero de 2020 se solicité al titular
informacion complementaria a la documentacién presentada a fin de disponer del contenido minimo exigido para
continuar con el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental. Esta documentacion fue aportada el 5 de
diciembre de 2019 y el 7 de febrero de 2020 respectivamente.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

El 20 de febrero de 2020, el érgano ambiental notificé al promotor del proyecto que la documentacion presentada
junto con la solicitud de inicio era completa. Sobre la base de dicha documentacién, y de acuerdo con el articulo 46
de la Ley 21/2013, se formularon consultas previas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, al objeto de que informaran en el &mbito de sus competencias. Estos organismos e instituciones
consultadas han sido los siguientes (se sefiala la fecha de emision de informe para aquellos que han emitido
contestacion a las consultas formuladas):

NUmero: 2025-0007 Fech@at Sd9G442625

DILIGENCIA

- Agencia del Agua de Castilla La Mancha.

- Ayuntamiento de Alovera.

- Confederacion Hidrografica del Tajo ((Informe de 17 de septiembre de 2020).
- Dalma.
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- Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara - Servicio de Medio Ambiente (Informe de 4 de abril
de 2020).

- Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara - Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales
(Informe de 2 de abril de 2020).

- Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Guadalajara - Servicio Cultura (Informe de 28 de abril
de 2020).

- Delegacion Provincial de Fomento de Guadalajara - Servicio de Urbanismo (Informe de 20 de mayo de 2020).
- Delegacién Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas En Guadalajara.

- Ecologistas En Accién de Guadalajara.

- Grupo Guadalajara de WWF/ Adena Espafia.

- Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha (Informe de 22 de mayo de 2020).

- Mancomunidad de Aguas del Sorbe (Informe de 6 de agosto de 2020).
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- Sociedad Espafiola de Ornitologia (Seo Birdlife).

Tercero. Analisis segun los criterios del anexo lll de la Ley 21/2013.

Una vez analizada la documentaciéon que obra en el expediente, y considerando las respuestas recibidas a las
consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis, segun los criterios recogidos en el anexo Il de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, para determinar si el proyecto tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente y, por tanto, si debe someterse a una Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, segun lo previsto
en la Seccion 1.2 del Capitulo Il del Titulo Il de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas del proyecto.

Para el desarrollo del parque de ocio, ademas del llenado inicial de la laguna con un volumen que asciende a los
35.500 m3, se estima un consumo total que gira en torno a 32.784 m3/afio (1'04 I/sg) sin aplicacion del aditivo
reductor y 25.584 m3/afio con aplicacion del aditivo reductor de evaporacion. Respecto a las zonas verdes incluidas
en el sector, de acuerdo con la documentacién aportada, se estima en 0'26 I/sg.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

El consumo total del sector, incluyendo las zonas verdes, se estima por tanto en 1’30 I/sg, consumo que puede
variar en funcién de que se implementen o no las actuaciones propuestas encaminadas a reducir el consumo.

El suministro se realizara desde la red potable del municipio, el cual pertenece a la Mancomunidad del Sorbe. Segun
informe de la citada Mancomunidad de 6 de agosto de 2020, la viabilidad de suministro del sector II-1 (anteriormente
sector 1-15), fue informada favorablemente en marzo de 2007, y de acuerdo con la documentacién obrante en el
expediente, la demanda estimada para dicho sector era de 57°23 I/sg, dentro de lo cual, se incluye la demanda para
las parcelas de equipamientos, estimada para los célculos en 1l/sg.Ha, por lo que en base a la superficie de la
parcela, ascendia a 10'42 I/sg.

NUmero: 2025-0007 Fech@at Sd9G442625

DILIGENCIA

Segun lo expuesto anteriormente, y a la vista de que el consumo estimado del parque de ocio, se reduce a la
décima parte de la estimada en el P.O.M., la Mancomunidad del Sorbe informa que, actualmente las infraestructuras
de transporte y potabilizacion de agua son suficientes para garantizar el desarrollo del parque de ocio.

Por otro lado, el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo de 17 de septiembre de 2020 sefiala que el
municipio de Alovera esta incluido en la Unidad de Demanda Urbana (UDU) Mancomunidad de Aguas del Sorbe. La
asignacion que establece el Plan Hidrologico vigente para esta UDU asciende a 61,3168 hm3/afio para el horizonte
2021.

De acuerdo con la asignacion y reserva de recursos determinada en el Plan Hidrologico vigente, la UDU
Mancomunidad de Aguas del Sorbe cumple el criterio de garantia establecido en la Orden ARM/2656/2008, de 10 de
septiembre, por la que se aprueba la Instruccion de Planificacion Hidrologica.
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Con todo ello, la Confederacion Hidrologica del Tajo considera que, en este momento, existe recurso suficiente,
siempre y cuando el consumo de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe no rebase los 61,3168 hm%¥afio en el
horizonte del presente ciclo de planificacién 2016-2021.

La instalacion pretendida requiere unas necesidades de tratamiento de aguas residuales de 13.306 m3/afio, dado el
caracter altamente estacional de la actividad, los caudales punta estimados equivalen a 109 m3/dia (caudal medio
de salida seria de 0,00126 m3/seg).

Alovera cuenta con proyecto de emisario y nueva Estacion de Aguas Residuales, con Declaracion de Impacto
Ambiental emitida mediante Resolucion de 27 de agosto de 2007, de la Direccién General de Evaluacion Ambiental
(Ref. GU-3856/06), publicada en el D.O.C.M. de 1 de octubre de 2007. La nueva EDAR se ubicaria junto al rio
Henares, en las parcelas 192 y 193 del poligono 1. Esta disefiada para el tratamiento de un caudal medio estimado
de 8.000 m3/dia, equivalente a una poblacion de 40.000 habitantes. EI emisario que deriva las aguas desde el

Cod. Validacion: 9XDXFG4Y53DFCE4TT29ESNLHG
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sector hasta la nueva EDAR esta calculado para un caudal medio futuro de 0,125 m3/seg-

Tal y como sefala el informe del Ayuntamiento de Alovera de 24 de octubre de 2019, aportado junto con la
documentacion del proyecto, la EDAR proyectada es suficiente para garantizar el saneamiento del POM y dentro del
mismo de la parcela SL-EQ-1 en la que se implantara el Parque de Ocio.

3.2. Ubicacion del proyecto.

La actividad se desarrolla en el Sector II-1 Las Suertes, del Municipio de Alovera, y dentro del sector, sobre la
parcela SL-EQ-1. Las condiciones urbanisticas de la parcela vienen definidas por el planeamiento vigente. Tal y
como sefiala el informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Fomento de Guadalajara (informe
de 20 de mayo de 2020), el planeamiento vigente es el Plan de Ordenacion Municipal de Alovera y el Plan Parcial de
Ordenacién del sector I-15 “Las Suertes” de suelo urbanizable residencial de las normas subsidiarias de Alovera.
Dicho planeamiento define la parcela como equipamiento, y se especifica las diferentes tipologias que se pueden
encontrar, como son dotaciones para infraestructuras, docente, social (incluye los usos religiosos, cultural,
administrativo, sanitario asistencial, espectaculos y salas de reunion), deportivo, comercial., equipamientos
especiales.

La intervencion prevista propone una actuacion de equipamiento especial, dotando de servicios a la poblacién e
incluyendo aspectos como el de los espacios libres verdes o deportivos como indica la norma del Plan Parcial de
Ordenacion del sector I-15 “Las Suertes”.

La actuacion, conforme al informe del Ayuntamiento de Alovera de 8 de octubre de 2019 aportado como parte de la
documentacion justificativa, es compatible con la ordenacion urbanistica vigente, no requiriendo modificacién del
planeamiento.

Colindante por el oeste con la parcela afectada transcurre el arroyo Malvecino, afluente de primer orden del rio
Henares, perteneciente a la cuenca hidroldgica del Tajo.

Este arroyo incluye en su margen izquierdo tres balsas artificiales creadas tiempo atrés, para decantacion de aguas
residuales, con una superficie de laminas de 3.100 m2, 1.750 m2 y 1.500 m2. Tal y como sefialan los informes del
Servicio de Medio Ambiente y el del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de Guadalajara, estas lagunas han
sido eliminadas, observandose en la ortofoto de 2018 su eliminacion.

Las actuaciones previstas para el parque de ocio se encuentran fuera del dominio publico hidraulico y fuera de la
zona de servidumbre. No obstante, parte del &mbito de actuaciéon se encuentra en la zona de policia del arroyo
Malvecino.

El proyecto incluye un estudio hidrolégico e hidraulico del citado arroyo a su paso por el ambito de actuacion,
calculado los caudales para los periodos de retorno de 2, 4 (correspondiente a la MCQ), 5, 10, 25, 50, 100 y 500
afos. Concluyendo que, las obras contempladas en el proyecto no se veran afectadas por las planas de inundacién
(ni tan siquiera por la correspondiente a un periodo de retorno igual a 500 afios).

El informe de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo de 17 de septiembre de 2020, sefiala que los caudales
resultantes del estudio hidroldgico se han obtenido siguiendo el método racional, estos han sido comparados por la
citada Confederacion con los datos disponibles en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
(SNCZI), y pueden darse como validos.

En el parque se contempla la instalacion de un acceso cruzando el arroyo Malvecino a través de una obra de paso
transversal compuesta de un tablero sobre estribos de un solo vano de 15 m de luz para cumplir con las condiciones
de no ocupacién de la via de intenso desagiie con estribos de la estructura de paso y para que no se produzcan
alteraciones significativas de la zona de flujo preferente. Ademas, se incluye la condicion contenida en la Instruccion
5.2 IC de mantener un resguardo minimo de 1,00 m para la avenida extraordinaria de 500 afios de periodo de
retorno.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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El informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sefiala que, de los resultados obtenidos a través de HEC-RAS,
se infiere que la obra de paso propuesta cumple los criterios contenidos en el articulo 126 ter del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986) sobre el disefio de obras de paso, dado que se proyecta de
forma que no se ocupa la via de intenso desagiie con los estribos de la estructura de paso y no se producen
alteraciones significativas de la zona de flujo preferente.

Por todo ello, se puede concluir que la capacidad de carga del medio para la actividad es adecuada.

3.3. Caracteristicas del potencial impacto.

La parcela se ubica en suelo urbano sin edificar embebido en los desarrollos urbanisticos de Alovera. En la
actualidad, la parte sur de la parcela esta ocupada por un circuito de motocross y una porcidn al norte por el punto
limpio del municipio. El resto de la parcela que acogera el proyecto no contiene vegetacion arbérea, alberga un erial
con serie de matorrales y tomillares bajos (<30 cm) muy heli¢filos y degradados, con presencia de retama (Retama
sphaerocarpa), resultado de una importante degradacién de las formaciones arbéreas climatéfilas.

El ambito de implantacién es una zona de transicion entre la campifia agricola y el casco urbano, con un uso
antropico suficiente, incluso a veces intenso por el uso del circuito de motocross, que determina una caracterizacién
muy baja como habitat faunistico.

La colada de Carramolinos o de las Ventas discurre por el lateral este de la parcela y sobre el margen sur la colada
de la Dehesa o del Blacar. Se sefiala que ninguna de ellas se ve afectada por la intervencion que se plantea debido
a que, la actuacion prevista se realiza en una parcela definida por el planeamiento vigente, es decir, el Plan de
Ordenacion Municipal de Alovera, aprobado definitivamente el 9 de mayo de 2007 y el Plan Parcial de Ordenacién
del Sector I-15 “Las Suertes”, en donde se garantiza en el apartado 3.13. Zonas de proteccidn de rios y carreteras,
concretamente en el 3.13.2. Vias pecuarias, la integridad superficial y anchura y la continuidad del trazado de la
colada de la Dehesa.

La ldmina de agua, de 20.641,88 m2, genera un efecto absorbente del aumento de temperatura, asi como la
emision de humedad procedente de la evaporacion, que produce un efecto minorante sobre la temperatura directa
del ambiente del parque y de su entorno. De igual forma la vegetacién del complejo y la transpiracion del suelo
natural favorecen ese fendmeno. Por ello, se estima que el balance de emisiones caléricas del desarrollo del Parque
de Ocio es negativo (positivo ambientalmente), absorbiendo las emisiones caléricas generadas en su entorno.

El proyecto ha analizado los riesgos asociados a accidentes graves o catastrofes que, en caso de ocurrencia,
puedan generar dafios sobre el parque de ocio de Alovera, y generen nuevos efectos adversos significativos sobre
el medio ambiente.

Se han analizado estos riesgos asociados a eventos concretos tanto para la fase de obra como para la fase de
explotacién. Los accidentes analizados para la fase de obra han sido incendios y vertidos de sustancias
contaminantes. Los riesgos asociados a catastrofes se han analizado para la fase de explotacion. Concretamente se
han analizado los siguientes eventos catastréficos: inundaciones, sismos, incendios y riesgos nucleares

Determinado el nivel de riesgo asociado a cada evento analizado en funcién de su probabilidad (zonas de riesgo
identificadas para cada uno de ellos) y la severidad del dafio en caso de ocurrencia, se ha definido la vulnerabilidad
basandose en la fragilidad (elementos més vulnerables del estudio) y grado de exposicién de éste en funcién de las
zonas de riesgo alto en que estos elementos vulnerables estan presentes.

El resultado final del andlisis, es que el parque de ocio no es vulnerable frente a ninguno de los riesgos analizados,
siendo estos, mayoritariamente, bajos.

Cuarto. Medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la integracion ambiental del proyecto.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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4.1. Proteccion del sistema hidroldgico e hidrogeoldgico.

Tal y como se ha justificado en el apartado 3.1. de la presente resolucién, queda garantizada la existencia de
recursos suficientes e infraestructura para satisfacer la demanda de abastecimiento de agua al parque de ocio. En
cualquier caso, la Confederacién Hidrografica del Tajo, recuerda en su informe de 17 de septiembre de 2020 que, de
acuerdo con lo previsto en el art. 20.3 del Reglamento de la Planificacion Hidrolégica, las reservas de recursos para
satisfacer demandas previsibles han de materializarse en concesion en un plazo de seis afios desde la entrada en
vigor del Plan Hidroldgico. La disponibilidad de agua esté asociada al otorgamiento de una concesion de aguas, en
la cual influyen otros factores ademas de la existencia de agua.

Del mismo modo, dado el caracter de proyecto basico de la documentacion objeto de evaluacion de impacto
ambiental, la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, en su informe de 6 de agosto de 2020, estima conveniente que,
una vez se desarrolle a nivel de proyecto constructivo, les sea remitida copia de los anejos correspondientes al
calculo de abastecimiento de agua.

En caso de estimarse necesario en algin momento del desarrollo del proyecto, la realizacién de una captacion de
aguas publicas para garantizar el suministro, se recuerda la necesidad de que esta disponga de la correspondiente
autorizacién, cuyo otorgamiento corresponde a Confederacidén Hidrografica del Tajo. Tal hecho sera puesto en
conocimiento del 6rgano ambiental, para que este pueda valorar la aplicacion del precepto marcado en el articulo
6.2.c de la Ley 2/2020, de evaluacion ambiental en Castilla-La Mancha, sobre modificacién de proyectos, dada la
sensibilidad de las acciones relacionadas con la detraccién de recursos hidricos.

En relacién a la capacidad de saneamiento, ha quedado acreditada como se refleja en el apartado 3.1. de la
presente resolucion, la capacidad de tratamiento de las aguas residuales de la nueva EDAR proyectada para el
término de Alovera. Tal y como sefiala el informe del Ayuntamiento de Alovera de 24 de octubre de 2019, aportado
junto con la documentacion del proyecto, el inicio de la actividad debe quedar condicionado de manera inexorable al
funcionamiento de la misma.

Segun sefiala el documento ambiental, la nueva EDAR seria ejecutada en un plazo previsto de 2 a 3 afios. Este
plazo, segun expone el promotor, supone el mismo periodo de tiempo necesario para la construccion e implantacién
del parque de ocio.

En relacién a las redes de saneamiento, en la documentacion aportada se indica que estas seran separativas de
forma que las aguas residuales se dirijan a la EDAR asignada y las pluviales al cauce del arroyo Malvecino,
estimandose un aumento en la intensidad y velocidad de recogida de aguas de escorrentia sobre dicho arroyo una
vez alivien los colectores de aguas pluviales del parque.

Se ha de tener en cuenta que en la situacion posoperacional, se modificara la superficie impermeable en los
terrenos y por tanto los caudales instantaneos de la escorrentia superficial.

Por ello, la Confederacion Hidrografica del Tajo, en su informe de 17 de septiembre de 2020, estima necesario que,
en fases posteriores de planeamiento se analice mediante estudio de detalle el destino de las aguas de escorrentia
que se generen en el interior del ambito, asi como considerar las afecciones que podrian provocar las mismas en las
zonas bajas del propio sector y en los ambitos colindantes donde desagua de forma natural el ambito.

A este respecto, con el objetivo de proteger los cauces en su estado mas natural posible y asi cumplir con los
objetivos generales de proteccion del dominio publico hidraulico establecidos en la legislacién de aguas actual, la
Confederacién establece un criterio para limitar el efecto de concentracion de las escorrentias en un punto concreto
del cauce, que en régimen natural llegarian de manera progresiva y ralentizada a través de las distintas direcciones
de drenaje de la cuenca natural aportante. Dicho criterio considera una alteracion significativa del régimen natural de
corrientes cuando el caudal incorporado por el punto de vertido representa un porcentaje superior al 10% en relacion
con el que circularia por el cauce en régimen natural.

Teniendo en cuenta la citada recomendacion, con el fin de no rebasar dicho porcentaje de vertido de las aguas
pluviales, sera necesaria la instalacion de un sistema de laminacién como es el de tanques de tormenta. Dicho

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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sistema ya esta contemplado en el proyecto como propuesta para la reutilizacién de las aguas de escorrentia en el
riego de las zonas verdes.

Con respecto a la posible reutilizacion del agua para el riego de zonas verdes, esta, requerira concesion
administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001,
de 20 de julio y el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

El proyecto garantizara la optimizacion en el uso del agua de abastecimiento, para ello establecera los mecanismos
de monitoreo necesarios para detectar posibles fugas en la laguna de agua y su correcta estanqueidad.

Aunque, como se ha justificado en el apartado 3.3. de la presente resolucién, el parque de ocio no afecta a los
ambitos de inundacién para los maximos periodos de retorno cuyo andlisis es exigible de manera reglamentaria
(T=500 afios), parte del ambito de actuacién se encuentra en la zona de policia del arroyo Malvecino, por lo que es
necesario obtener previamente la autorizacion de Confederacion Hidrogréafica del Tajo, segun se establece en los
articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto 849/1986).

Para la obtencién de las preceptivas autorizaciones que se soliciten, una vez analizada por la Confederacién
Hidrografica del Tajo la documentacién técnica reglamentaria presentada, en la que se refleje el total de las
actuaciones con mayor grado de detalle en relacion al cauce y sus zonas inundables, podria ser necesario que esta
solicitara documentacion técnica complementaria.

4.2. Proteccion del suelo, flora y fauna.

La tierra vegetal retirada sera almacenada convenientemente de forma que no pierda sus caracteristicas organicas y
bidticas, para su posterior utilizacion en las labores de restauracion.

Para ello se almacenara en zonas que eviten su lavado por escorrentia o fuerte erosion edlica. En cordones con una
altura maxima de 1,5 metros. El tiempo de apilado no debe superar los seis meses, en caso de almacenarse por
mas tiempo se mantendran de forma artificial las caracteristicas edaficas de esta capa de suelo mediante abonado y
siembra con leguminosas. De esta forma se garantizara su reutilizacion en condiciones dptimas.

Al objeto de reducir en la mayor medida posible las necesidades de suelo a emplear en la construccion, y para
contribuir asi a minimizar el impacto global de la actuacion planteada, se aprovechara al méximo los materiales
procedentes de excavaciones en los rellenos necesarios en la construccion.

Previamente al inicio de las obras se realizar el jalonamiento de la zona estricta de ocupacién del trazado, asi
como de las instalaciones auxiliares, con el fin de minimizar el deterioro que pueden ocasionar los trabajos de
desbroce y movimientos de tierras.

Se intentara limitar el mé&ximo posible el paso de maquinaria a caminos y accesos proyectados, para evitar la
compactacion del suelo del resto del ambito de obras.

Para evitar episodios de contaminacion edéfica, las operaciones de limpieza de la maquinaria y vehiculos implicados
en las obras se realizaran fuera del ambito de actuacion, en talleres autorizados.

En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado se retirara y se almacenara de forma apropiada hasta su
puesta a disposicién de gestor autorizado.

Aquellos individuos arbéreos de cultivos lefiosos (olivos) que sean objeto de arranque de las parcelas resultantes
del planeamiento se replantaran en las zonas verdes consideradas.

En cualquier caso, las actuaciones que impliquen descuaje de cubiertas vegetales de matorral o arbolado, requerira
de autorizacion previa por parte de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara, en aplicacion
del articulo 49.2 de la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha,
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sin que deba entenderse dicha autorizacion como concedida por la emisién de esta Resolucion.

Si fuese necesaria la acometida eléctrica al parque de ocio mediante tendidos eléctricos, estos deberan ser
soterrados. La ejecucion aérea estara tan solo justificada en caso de demostrarse la inviabilidad técnica del
soterramiento. En tal caso, el tendido debera cumplir los preceptos establecidos en el Decreto 5/1999 de 2 de
febrero, por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta y baja tension con el fin de
proteger la avifauna.

Antes de empezar las obras de urbanizacion se debera comprobar la presencia de conejos y, en su caso, capturar y
trasladar la mayor parte de la poblaciéon de conejos presente en el sector, contando con las oportunos permisos
segun se establece en la Resolucion de 01/08/2018, de la Direccion General de Agricultura y Ganaderia, por la que
se establecen los requisitos de sanidad animal aplicables al movimiento de conejos de monte capturados vivos en
terrenos cinegéticos u otros terrenos no cinegéticos de Castilla-La Mancha, con destino a terrenos cinegéticos o
areas protegidas.

4.3. Proteccion de la calidad del aire y prevencion del ruido.

Para evitar la emisiéon de polvo en las distintas fases del proceso y reducir el impacto acustico de la actividad se
deberan tener en cuenta las siguientes medidas durante la fase de obra:

- Uso obligatorio de lonas para cubrir las cajas de los camiones que transportan material pulverulento y se limitara la
velocidad de circulacion de los vehiculos en pistas a 20 Km/h.

- Riego de todas las superficies y de cualquier elemento del proceso en aquellos momentos en los que exista riesgo
de formacién de polvo, estos riegos seran especialmente frecuentes en los dias con vientos, los cuales pueden
considerarse a partir de los 10 km/h, o durante los periodos de mayor sequedad, como la época estival.

- Limpieza sistemética del polvo acumulado en las zonas de carga y cunetas.

- Se evitaran trabajos que impliquen movimientos de grandes volimenes de material pulverulento, como descargas
o cargas de material, durante los dias de fuertes vientos, considerando estos a partir de los 30 km/h.

- No se deberan sobrepasar las condiciones ni los valores limites definidos en el Anexo XI del Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre.

- Con carécter genérico, el promotor ha de adoptar las medidas y dispositivos en maquinaria y equipos utilizados en
la actividad que disminuyan al méximo los niveles de ruido y emisiones generados por estos. La maquinaria, a este
respecto, estara al corriente de las revisiones que a tal efecto marque la normativa sectorial de aplicacion.

- Se dispondra de una ficha de mantenimiento actualizada para cada maquina, en la cual figuraran las revisiones y
fechas en que éstas se hayan llevado a cabo.

- Se limitara la fase de obras al periodo diurno, y en cualquier caso a antes de las 22.00 h.

Al noreste del parque de ocio se encuentra una zona deportiva, el resto de &mbitos urbanos que le rodean, son de
caracter residencial, quedando a unas distancias de entre 100 y 150 m. En este sentido, se tendria que cumplir con
la normativa en materia de calidad acustica. Segun los objetivos de calidad del Anexo Il del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de Ruido, el nivel maximo de presion sonora en el entorno
con los usos sefialados, debera ser menor de 65 dB(A) por el dia y menor de 55 dB(A) por la noche.

Igualmente, en aquellos aspectos no basicos de la normativa estatal, se tendra en cuenta la necesidad de
cumplimiento de la Ordenanza Municipal sobre Normas de Proteccion acUstica del Ayuntamiento de Alovera, y los
objetivos de calidad acustica para las distintas areas afectadas fijados en el mismo. Segun su articulo 7, el parque
de ocio y zona deportiva aledafia encuadrarian como area tolerablemente ruidosa, mientras que los ambitos
residenciales se considerarian areas levemente ruidosas.
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Para evitar la contaminacion luminica se disefiard una red de alumbrado sectorizada de tal manera que se iluminen
solo aquellas zonas en uso, y siempre por dentro de la pantalla perimetral prevista, que impida el aumento de la
luminosidad fuera del recinto del parque de ocio.

Se instalaran dispositivos de control del flujo luminoso, o bien la colocacién de doble lampara por luminaria, de
manera que en momentos de descenso de la actividad en las instalaciones (por la noche), pueda reducirse el flujo
luminoso sin detrimento de la uniformidad y siempre respetando los niveles minimos relativos de seguridad.

4.4. Produccion y gestion de residuos.

Se debera llevar a cabo una gestion adecuada de todos residuos producidos por el desarrollo de la actividad, tanto
en la fase de construccion como en la de funcionamiento y desmantelamiento.

Todos los residuos generados durante la fase de ejecucion de las obras se someteran a lo dispuesto en la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, debiendo en su caso, ser caracterizados con objeto de
determinar su naturaleza y destino. De la misma manera debera procederse con los residuos preoperacionales
presentes en la parcela.

En relacién a las obligaciones generales derivadas de la Ley 22/2011, se destaca la necesidad de comunicacion
previa al inicio de la actividad establecida en su articulo 29, dada la generacion manifiesta en el documento
ambiental de residuos peligrosos durante el desarrollo de la actividad.

El total de residuos generados durante la fase de obra y explotacién seran gestionados por gestor autorizado.

Durante la fase de obra, los residuos de construccion y demolicién generados se gestionaran conforme al Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicién, seran entregados a un gestor autorizado.

El almacenamiento de los residuos peligrosos cumplira con las caracteristicas de la Orden de 21 de enero de 2003,
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se regulan las normas técnicas especificas que deben
cumplir los almacenes y las instalaciones de transferencia de residuos peligrosos.

Igualmente, el proyecto sera acorde a las directrices establecidas en el Plan Integrado de Gestion de Residuos de
Castilla-La Mancha, aprobado mediante el Decreto 78/2016, de 20 de diciembre. Se deberan definir los lugares de
acogida de los contenedores de residuos urbanos segun la ratio fijada en dicho Decreto.

Durante el desarrollo de la actividad debe conservarse la documentacién acreditativa de entrega de residuos
generados a gestores autorizados.

4.5. Proteccion del Patrimonio y bienes de dominio publico.

La colada de Carramolinos o de las Ventas discurre por el lateral este de la parcela y sobre el margen sur la colada
de la Dehesa o del Blacar.

La parcela dotacional sobre la que se desarrolla el proyecto del parque de ocio no se ve afectada por las vias
pecuarias sefialadas. Sin embargo, las infraestructuras que le podrén dar servicio, atraviesan el dominio publico
pecuario.

En este sentido se destaca que, la Resolucion de 19 de junio de 2007 de la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, sobre la evaluacién de impacto ambiental del proyecto de urbanizacién del antiguo
sector 1-15, actualmente sector [I-1 de Alovera (Ref. GU-307/06) publicada en el D.O.C.M. n°® 142 de 6 de julio de
2007, establecia para estas vias pecuarias que, cualquier actuacion que pueda afectarlas deberia ser previamente
autorizada por el organismo competente. Esta autorizacion se realizara conforme a lo establecido en el articulo 22
de la Ley 9/2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha para la ocupacion temporal de infraestructuras tanto
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aéreas como subterraneas, que afecten al dominio publico pecuario.

En relacion al patrimonio arqueolégico o paleontolégico, el Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes en su informe de 28 de abril de 2020 sefiala que, consultado el Inventario de
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, se comprueba la alta susceptibilidad arqueolégica de una zona afectada
por el proyecto.

Es por ello de aplicacion lo establecido en los articulos 26 y 48 de la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha.

De acuerdo con lo anterior resulta necesario realizar un control arqueolégico de los movimientos de terrenos que
implique la obra por parte de un profesional de la arqueologia autorizado por la citada Delegacién Provincial,
mediante la presentacién de proyecto arqueolégico de actuacién.

Todo ello sin perjuicio de que, en el caso de que aparecieran restos durante la ejecucion del proyecto, se debera
actuar conforme a lo previsto en el articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Historico Espafiol y el 52 de la Ley
4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, que establece el deber de comunicar a la
Administracion o a los Cuerpos de Seguridad del Estado cualquier hallazgo casual de elementos con valor cultural
producido como consecuencia de los trabajos de ejecucion de la obra civil de referencia en el plazo maximo de 48
horas, asi como que, antes de continuar con la ejecucion del proyecto, debera garantizarse su control arqueoldgico.

4.6. Adecuacion urbanistica.

La parcela donde se ubica la actividad se localiza en la denominada Zona Il Sector 1 Urbanizable Residencial del
P.O.M. de Alovera, asociado al sistema local de equipamientos. El uso previsto, correspondiente al uso recreativo,
segun definicién del Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto 248/2004 de 14 de septiembre), es uno de los usos pormenorizados incluidos dentro del uso
global dotacional (equipamiento especial). Por lo que resulta compatible con la ordenacion vigente en el término de
Alovera, segun informe del Ayuntamiento de Alovera de 8 de octubre de 2019. Ordenamiento al cual se cefiira el
proyecto para su adecuada implementacion en el desarrollo programado para el municipio de Alovera.

El parque de ocio tiene una limitacién de aforo de 4.500 personas, a pesar de que, segun normativa tendria una
capacidad de aforo de 10.041 personas para la fase 1 y de 9.958 para la fase 2. Ambas calculadas para un
coeficiente de simultaneidad del 0,8. Una vez planteada la segunda fase, si la propiedad decidiera ampliar el aforo al
previsto en la fase 1, deberd dotar al centro de ocio de instalaciones suficientes para el aforo ampliado,
circunscribiéndose a los consumos de agua y generacion de residuos estimados inicialmente, asi como a la
normativa aplicable, entre la que destaca el Decreto 72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las
condiciones higiénico-sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha.

Si la ampliacién de aforo derivara en un aumento del uso de recursos o generacién de vertidos o residuos, se
pondra en conocimiento del 6rgano ambiental de forma que este pueda valorar la aplicacién, en su caso, del
supuesto establecido en el articulo 6.2.c. de la Ley 2/2020, de evaluacion ambiental en Castilla-La Mancha, sobre
modificacién de proyectos

4.7. Proteccion paisajistica.

El proyecto propone incorporar la tematica del parque de ocio dentro de las zonas verdes, utilizando en la medida de
los posible, plantas de estilo tropical. Dada las limitaciones climéticas e hidrologicas se cumpliran los estandares de
disefio marcados en el proyecto.

Para regenerar paisajisticamente la linde, se plantardn en este especies autdctonas, locales o adaptadas a las
condiciones climaticas de Guadalajara, de bajo mantenimiento y con pocas necesidades de riego.
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Igualmente se debera restaurar el ambito asociado a la construcciéon del nuevo acceso que cruza el arroyo
Malvecino mediante la reposicion de la vegetacion de ribera afectada.

En el proyecto de ejecucion se propondran diferentes estrategias para reducir las necesidades de riego a medio y
largo plazo, asi como un mantenimiento rutinario, pero no intensivo. Como es el uso de plantas y modelos de
jardineria de bajo consumo hidrico, asi como sistemas de reutilizacion de aguas para riego, mediante el uso de las
aguas recogidas en el tanque de tormentas, siempre y cuando estos cumplan las condiciones higiénico sanitarias
establecidas en la normativa aplicable y se disponga de la correspondiente autorizacién.

Entre otras medidas, estara la limitacién de las superficies de césped a las marcadas en la documentacién, y que
corresponden a 1.787 m2, lo que supone un 1,6% del total de la superficie de la parcela. De forma que se evite las
altas necesidades de agua de éste. Asi como riego por goteo y programacién automatica del resto de vegetacion.

En ningun caso se emplearan especies incluidas en el Catalogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras o en el
Listado de Especies Exéticas con Potencial Invasor establecidos en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre.

Quinto. Especificaciones para el seguimiento ambiental del proyecto.

De acuerdo con el articulo 52 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental, corresponde al 6rgano
sustantivo el seguimiento del cumplimiento del Informe de Impacto Ambiental.

El promotor remitird al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de las condiciones, o de
las medidas correctoras y compensatorias establecidas, anualmente durante los tres primeros afios desde el inicio
de la actividad. Este informe incluird un listado de comprobacién de las medidas previstas en el programa de
vigilancia. Cada informe debera estar suscritos conjuntamente por el promotor y el responsable del seguimiento y
vigilancia ambiental del proyecto, y se presentaran ante el 6rgano ambiental entre el 1 de enero y el 31 de marzo del
afio siguiente al de la campafia de seguimiento efectuada.

El programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacion se harén publicos en la sede electrénica del
o6rgano sustantivo.

El 6rgano ambiental podra recabar informacién y realizar las comprobaciones que considere necesarias para
verificar el cumplimiento del condicionado del informe de impacto ambiental. De las inspecciones llevadas a cabo,
podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, con el fin de lograr la consecucion de los objetivos de
la presente Resolucion.

Para llevar a cabo el programa de seguimiento y vigilancia el promotor debera designar un responsable del mismo,
que podra ser personal interno o externo de la empresa promotora, y notificar su nombramiento tanto al 6rgano
sustantivo como ambiental.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen en aplicacion del programa de vigilancia ambiental, deberan
tener constancia escrita y grafica mediante actas, lecturas, estadillos, fotografias y planos, de forma que permitan
comprobar la correcta ejecucion y cumplimiento de las condiciones establecidas, y la normativa vigente que le sea
de aplicacion. Esta documentacion recogera todos los datos desde el inicio de los trabajos de construccion estando
a disposicion de los 6rganos de inspeccion y vigilancia.

El seguimiento y la vigilancia incidiran especialmente en los siguientes puntos:
- Control de la adecuada gestion de las aguas residuales y pluviales.

- Control de la correcta gestion y optimizacién en el uso de las aguas para abastecimiento, incluido los destinados
para el riego de las zonas verdes.

- Control en la gestion de los residuos generados. Y su correcta retirada por gestor autorizado.
- Control de la estanqueidad de la laguna, de forma que no se generen fugas en la misma.
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- Control del correcto funcionamiento de las medidas preventivas y correctoras de la contaminacién atmosférica,
especialmente las referidas a contaminacion por emision de particulas durante la fase de obras, y contaminacion
acustica y luminica durante la fase de funcionamiento.

- Control de la afeccion al patrimonio cultural.
- Control de la adecuada integracion paisajistica de la instalacion, y de la correcta realizacion de las plantaciones.

- Vigilancia en la construccion y explotacién del proyecto, para verificar que se estan cumpliendo las condiciones
establecidas en la Documento Ambiental presentado y en la presente Resolucion.

Sexto. Documentacién adicional.

El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacién ante el 6rgano sustantivo:

a) Antes del inicio de las obras:

- Autorizacién de Confederacion Hidrografica del Tajo para la ocupacion de la zona de policia del arroyo Malvecino.

- Visto bueno del Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes respecto a la
afeccion al patrimonio arqueoldgico o paleontologico.

- Estudio de detalle de las aguas de escorrentia que se generen en el interior del &mbito, asi como sus afecciones y
mitigacion a través de su laminacion mediante tanque de tormentas.

b) Antes del inicio de la actividad:
- Notificacion de la fecha prevista para el inicio de la actividad con una antelacion minima de 10 dias.

- Designacién por parte del promotor de un responsable para el cumplimiento del plan de seguimiento y vigilancia
ambiental del proyecto.

- Acreditacién de la puesta en funcionamiento de la nueva EDAR de Alovera.
- Autorizacién para la reutilizacion del agua para el riego de zonas verdes, en su caso.

c) En el primer trimestre de cada afio, desde el inicio de la actividad y durante los tres primeros afios de
funcionamiento del proyecto: Informes sobre los controles y actuaciones en aplicacién del plan de seguimiento y
vigilancia ambiental.

Séptimo. Conclusion.

Como consecuencia del analisis realizado, esta Direccion General de Economia Circular en virtud del Decreto
87/2019, de 16 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible y teniendo en cuenta la Avocacién de competencias emitida mediante la Resolucién de 14 de
febrero de 2020 de la Direccién General de Economia Circular, y conforme a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, resuelve que el parque de ocio, situado en el término municipal de Alovera (Guadalajara),
cuyo promotor es Rayet Construccion S.A. (Exp. PRO-SC-19-0787), no necesita someterse a una Evaluacién de
Impacto Ambiental Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se
cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se
desprenden del presente informe de impacto ambiental.

Esta Resolucién se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede electronica de la
Direccion General de Economia Circular (https://neva.jccm.es/nevia), tal y como establece el articulo 47.3 de la Ley
21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Conforme a lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
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Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, el presente Informe de Impacto Ambiental perdera su vigencia y
cesara en la produccion de los efectos que le son propios en el plazo méximo de cuatro afios desde su publicacién
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, salvo que se hubiera autorizado el proyecto y comenzado su ejecucion,
de acuerdo con el articulo 54.4 de la Ley 2/2020. El promotor podra solicitar prorroga de vigencia antes de que
transcurra el plazo de la misma, la cual se podra conceder, en su caso, por dos afios adicionales, contados a partir
de la finalizacion del plazo inicial de vigencia, para lo cual se estara a lo marcado en el articulo 55 de la Ley 2/2020.
En el caso de producirse la caducidad, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental simplificada del proyecto.

De conformidad con el articulo 47.6 de la Ley 21/2013, el presente informe de impacto ambiental no sera objeto de
recurso alguno sin perjuicio de los que pudieran proceder en via administrativa o judicial frente al acto futuro de
autorizacién del proyecto, en su caso.

Por ultimo, y de conformidad con el articulo 48 de la Ley 21/2013, el 6rgano sustantivo, en el plazo de quince dias
desde que adopte la decision de autorizar o denegar el proyecto, remitira al Diario Oficial de Castilla-La Mancha, un
extracto del contenido de dicha decisién para su publicacion. Asimismo, publicara en su sede electrénica la decisién
sobre la autorizacion o denegacion del proyecto y una referencia al Diario Oficial de Castilla-La Mancha en el que se
ha publicado este Informe de Impacto Ambiental.

Toledo, a fecha de firma
LA DIRECTORA GENERAL DE ECONOMIA CIRCULAR

Fdo.: Marta Gomez Palenque.-
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ANEXO CARTOGRAFICO

C/ Quintanar de la Orden, s/n - 45071 Toledo

Consejeria de Desarrollo Sostenible
Direccién General de Economia Circular
Plano de instalaciones Fase 1. Fuente: Documento ambiental.

Castilla-La Mancha
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JUNTA DE COMUNIDADES DE CA'%TILLA LA MANCHA
REGISTRO UNICO: o
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Castilla-La Mancha R Sa!lda n° . Entrada n°

11de septiembre de2020 “SRA: ALCALDES- PR
" REF: SA/CGM/emd . T AYUNTAMIEN_TO BE
_ASUNTO: Parque de Ocio =~ = "_:-_.'19208 ALOVERA

En relacién con el Proyecto denominado Parque de Ocio en Parcela SL-EQ-1 del
Sector II-1, de Alovera, esta Delegacion Provincial de Sanidad informa que, tanto las
instalaciones del Parque Acuético y de la Laguna, como su funcionamiento, deben cumplir
con lo descrito en la Separata de 18/12/2019 al Proyecto Basico y con los requisitos que se
relacionan més abajo, todos ellos previstos en el Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre,
sobre la gestivnrde lacalidad de las aguasde-bafio'y el Decreto 72/2017, de-30 de octubre
por el que se establecen los criterios sanitarios de las piscinas en Castilla La Mancha y todo
ello, a su vez, en base a los Informes del Servicio Juridico y Contratacion de’19/10/2018 y

1ntcr10res se trata de una instalacién
gal samtano espemﬂco y que pOdI‘la

_ ;aspectos que deben ser corregldos 0 aclarados

- Se debc informar sobre la procedencia de agua que se va a utilizar en el Parque
Acudtico y la Laguna y corregir las referencias legislativas al Real Decreto
865/2003 y Real Decreto 742/2013.

- Con independencia del que corresponda segun el Reglamento de Espectaculos
Piblicos o CTE, se deberé revisar el aforo de usuarios y el de bafiistas, y calcular el
especifico para el Parque Acuatico conforme al Decreto 72/2017; se recuerda que
el aforo de usuarios se calcula sobre superficie total y el de baiiistas sobre laminas
de agua.

Consejerfa de Sanidad
Delegacion Provincial
Paseo Dr. Fernandez parraguirre, 1 Tel.: 949 885 500

del Serv1c1o de Samdad Ambiental, Salud Laboral y Laboratorios de Salud Piblica de

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de .

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases bafa ta o

19071 GUADALAJARA e-mail: sanidadgu@jccm.es www.castillalamancha.es
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- Se debera revisar y ajustar a la realidad la exclusividad de! uso de los vasos del
arque-Acudtico, ya que no parece muy. plausible que se vayan a utilizar para
Htacion, ensefianza o como vasos polivalentes.

- - Se debera justificar el cumplimiento del articulo 10.c del Decreto 72/2017 en el

- Parque-Acuatico. - -

- Todas las atracciones del Parque Acuético deberan cumplir con la normativa que les. -

' afecte en materia de seguridad

constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de

“Fodos 10§ biocidas y productos que seutilicen enrel tratamiento-d

cumplir la normativa que les afecte y, en su caso, estar registrados

. Eltratamiesto previsto en la Laguna debe garantizar que lacalidad del agua cumpla. -
con los requisitos fisico quimicos y”frricrobi'ol(’)gicos“del—AnexowlwdélmDec'r"ét"d)..,;.‘. i
72/2017, de 10 de octubre, por él-que s¢ establecen las condiciones higiénico- .~
~ sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha, debiéndose incluir también la
investigacion de Enterococos intestinales, Microcistinas y- Cianiobacterias (con
- {imites-paramétricos de 0 UFC:0:NMP/100 ml, Apg/L.y 100.000 células/ml,

respectivamente).

- El control de calidad del aguade 1a Laguna se hard segin lo dispﬁésfo en el articulo
27 del Decreto 72/2017, estableciéndose un punto de muestreo en cada uno de los
sectores en los que se divide la Laguna.’

- En el protocolo de autocontrol de 1a Laguna se incluird un plan de limpieza de la

playa.

Por tiltimo, considerando el carécter novedoso de la Laguna, de la que no se dispone
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Juiita Ut GUMUNIDATIES UE GASHILLA-LA MANURA
REGISTRO UNICO
1 DELEGACION PROVINGIAL DE SANIDAD

GUADALNIARA

2 ! BIC 2020
Castilla-La Mancha %w Enfracs p?
1) ‘? 19
Guadalajara, a 21 de diciembre de 2020 Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Alovera
Ref.: D.P. SANIDAD SGT/mcm Plaza Mayorn? 1
19208 Alovera
ASUNTO: Parque de ocio Alovera GUADALAJARA

En relacion con su-solicitud de.informacion sobre requerimientos y normativa sanitaria
especifica aplicable en la parte acuética de la actividad que se pretende implantar en dicho
municipio, denominada Parque de Ocio, le informo lo siguiente:

¢ la zona dedicada a parque acuatico debera cumplir lo establecido en el Decreto
72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las condiciones higiénico-
sanitarias de las piscinas en Castilla La Mancha en aquellos aspectos en los que
sea de aplicacion.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

¢ Lazona de laguna, siguiendoe lo indicado por los Servicios Juridicos de la Direccion
General de Salud Publica en su informe de octubre de 2019, seria equivalente a lo
indicado para zonas de bafio en el Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, sobre
la gestién de la calidad de las aguas de bano.

Para la valoracion de dicha equivalencia, asi como disposiciones futuras de control,
en la licitacidn que realice ese Ayuntamiento para la ejecucién del proyecto, debera requerir,
entre la documentacion a presentar por parte de las distintas empresas, un Protocolo de
Autocontrol de las actividades acuaticas basado en un analisis de riesgos. El Protocolo de
la empresa adjudicataria debera ser rewsado y evaluado por esta Autoridad Sanitaria
provincial.

NUmero: 2025-0007 Fechat Sd¢@442625
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Lo que informo a los efectos oportunos.
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‘”D%f @ﬁ  PROVINCIAL DE SANIDAD

Gascuefia Luengo

Consejeria de Sanidad : 7
Delegacion Provincial

Paseo Dr. Fernandez Iparraguirre, 1 Tel: 94988 5500 ' |
19071 GUADALAJARA e-mail: sanidadqu@jccm.es www.castillalamancha.es
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V Ayuntamiento
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Estudio de Movilidad para la Concesion
Demanial de un Parque de Ocio en la
parcela SL-EQ-1 del Sector II-1 de Alovera
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1.- ANTECEDENTES

El Estudio de Movilidad y trafico que se presenta a continuacion forma parte del expediente
que desarrolla el proyecto basico Parque de Ocio en Alovera (Guadalajara).

El conjunto del Parque ocupara una superficie total de 104.182 m?. Esta superficie se reparte
en una extensa laguna con una lamina de agua de 20.641,88 m?, con zona de bafio y deportes
acuaticos de navegacion sin motor y una zona de playa de 16.888,90 m?. Ademas, se dispondra
de una serie de dotaciones como equipamientos deportivos y de ocio con sus servicios
complementarios de edificios administrativos, vestuarios, botiquin, aparcamientos vy
restauracion que garanticen el perfecto funcionamiento de las instalaciones.

llustracion 1 Parcela n°83 dentro del Poligono Industrial

La movilidad generada por el proyecto, basada en actividad ludica y de ocio (170 trabajadores
y 2.756 visitantes diarios), se contempla en todos los modos de transporte, basicamente en
vehiculo privado, pero se han tenido en cuenta las posibles llegadas a pie, en bicicleta o en
transporte publico. El objeto del presente estudio es comprobar que la movilidad generada
por el proyecto es asumida de forma aceptable por la red viaria de la zona de estudio.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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2.- INTRODUCCION

2.1.- BASE DE PARTIDA

De manera general, el presente informe supone un analisis de la movilidad global del entorno
del desarrollo del proyecto. Por lo cual, el este se centrara en la evaluacion de la situacion
actual existente, tanto desde el punto de vista de la accesibilidad mediante transporte publico
o vehiculo privado, asi como realizando un diagnostico de la capacidad actual de las
infraestructuras del transporte.

La implantacion de un parque de ocio de estas caracteristicas exige un analisis de las
condiciones de accesibilidad a la misma, incorporando las infraestructuras tanto de transporte
publico como privado.

Una vez identificados todos los posibles puntos de conflicto entre flujos de trafico, la capacidad
de la infraestructura de transporte y la accesibilidad al entorno en los distintos modos, la
siguiente fase sera llevar a cabo un analisis de capacidad de la infraestructura existente. Para
ello se actuara sobre los itinerarios de acceso, planteando si se requiere una serie de propuestas
de mejora que minimicen o eliminen el impacto del nuevo recinto sobre las condiciones
existentes actuales.

En la actualidad, la parte sur de la parcela esta ocupada por un circuito de motocross y al norte
por las instalaciones del punto limpio del municipio.

Segun los datos del proyecto, se deriva que el maximo de usuarios del Parque de Ocio se estima
en 334.646 usuarios/ano. No obstante, la afluencia no es constante en el transcurso del ano,
ya que las zonas de playa y acuaticas se ha previsto que estén abiertas para un periodo de entre
el 1 de mayo al 30 de septiembre, habiéndose estimado para ese periodo (150 dias) un nUmero
de 324.396 usuarios, que suponen una media de unos 2.162 usuarios/dia. El periodo punta, con
maximo de afluencia, se prevé en los meses de julio y agosto, con 2.756 usuarios/dia.
Adicionalmente, hay que tener en cuenta que se esperan generar en torno a 170 puestos de
trabajo.

Para el calculo del reparto modal y las caracteristicas de la movilidad en el entorno se ha hecho
servir informacion de movilidad de otras zonas de ocio similares, teniendo en cuenta ademas
la oferta de medios alternativos existente. Ademas, se realizado una campana de aforos
manuales y automaticos en las proximidades de la parcela, de forma que se pueda modelizar
el trafico actual y el futuro.

Se redacta el presente estudio para garantizar la movilidad sostenible de sus viajes generados,
tanto de trabajadores como de visitantes y que mantenga unas condiciones de movilidad
adecuadas en su entorno (comodidad, accesibilidad, seguridad y altos niveles de servicio).

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
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2.2.- DOCUMENTOS GUIA DE REFERENCIA

A falta de otra normativa especifica a nivel autondmica para la realizacion de estudios de
movilidad, se han tomado como referencia otros documentos pertenecientes a otras
Administraciones que pueden ser de utilidad. Estas son:

» Instruccion de la Via Publica del Ayuntamiento de Madrid. Estudios de transporte.
= Guia para la realizacion de estudios de transportes en aparcamientos de mas de

6.000m?, Ayuntamiento de Madrid.

Instruccion de la Via Publica del Ayuntamiento de Madrid. Estudios de transporte.

Deberan incluir un Estudio de Transporte todos los planes y proyectos que superen cualquiera
de los siguientes umbrales en edificacion de nueva construccion:

» 150 viviendas o 15.000 m?, en edificacién residencial
= 5.000 m* en edificacidn para oficinas

» 4,000 m? de edificacién comercial, o de ocio

* 500 plazas en locales de espectaculos

= 18.000 m? en cualquier tipo de edificacion

Los objetivos del estudio seran:

* Garantizar la fundamentacioén técnica de las decisiones relativas a transporte y disefio
de la via publica en el planeamiento de desarrollo.

* |mpedir que el aumento de la congestion circulatoria en la red principal supere ciertos
niveles.

* Niveles de congestion circulatoria. Se establecen los siguientes niveles de congestion
circulatoria en hora punta:

o Nivel 1, cuando la relacion Intensidad/Capacidad sea igual o inferior a 0,6.
o Nivel 2, cuando la relacion Intensidad/Capacidad sea superior a 0,6. e inferior a 0,7.
o Nivel 3, cuando la relacion Intensidad/Capacidad sea superior a 0,7.

Mediante la adecuada localizacion y disefio de sus conexiones con la red principal o de su trama
interna, los planes y proyectos trataran de mantener la congestion circulatoria en el nivel 1,
en todos y cada uno de los elementos de la red principal.

En los casos en que, agotadas las opciones de disposicion y disefo, la congestion alcance el
nivel 2, los planes y proyectos incluiran la prevision de medidas complementarias dirigidas a
desincentivar el uso del vehiculo privado ocupado por una sola persona y potenciar la utilizacion
de medios de transporte alternativos.

Los servicios municipales competentes valoraran si las medidas complementarias propuestas se
consideran suficientemente eficaces para paliar el nivel de congestionestimado.
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En cualquier caso, no se dara la aprobacion a aquellos planes y proyectos por cuyo efecto la
congestion en cualquier elemento de la red principal alcance el nivel 3.

Contenido de los Estudios de Transporte

Los Estudios de Transporte tendran el siguiente contenido minimo:
Descripcion del emplazamiento, entorno y ambito del plano proyecto:

Situacidn y caracteristicas generales.
Descripcion general de los sistemas de transporte y red viaria de su entorno.

Programa de usos del plano proyecto.

N° de viviendas, por clases. Superficie edificable (por uso: industrial, garaje-
aparcamiento, terciario y dotacional, en sus distintos tipos). Estimacion del nimero
de empleos en cada sector.

Programa de desarrollo y fases.

Condiciones de trafico y transporte existentes y previsibles en puntos de acceso a
la red viaria principal.

Tipo, regulacion, geometria y capacidad de cada interseccion o tramo,
potencialmente utilizable para la conexion del plan o proyecto. Intensidades de trafico
en todos los ramales referidas a:

Dia laborable y hora punta de la manana, para areas residenciales y terciarias.
Viernes y hora punta de la tarde, para areas comerciales y de ocio.

Grado de saturacion de cada elemento, calculado como cociente entre la Intensidad
en hora punta y la capacidad.

Capacidad y posibilidades de los sistemas de transporte alternativos al vehiculo
privado.

Estimacion de la generacion de viajes en hora punta, mediante.

Datos locales de generacion de viajes.
Referencias tomadas de publicaciones nacionales y extranjeras.
El siguiente calculo simplificado:

« En areas residenciales, se estimaran los viajes de salida en la hora punta de la
manana, mediante la tasa de poblacion activa previsible y un factor de
concentracion de viajes al trabajo en hora punta que, en ausencia de otros datos,
se tomara igual al 0.4.

« En areas productivas, se estimara el nUmero de empleados que llegan en la hora
punta de la manana, mediante una evaluacion del nimero de empleos y el citado
factor de concentracién de viajes al trabajo en hora punta.
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» Encentros comerciales, en ausencia de otros datos, los vehiculos entrados y salidos
en hora punta del viernes por cada 1.000 m? de superficie comercial (venta +
almacenes + oficinas), se estimaran de acuerdo con los siguientes indices:

« De 10.000 a 20.000 m? de superficie comercial: 50 viajes.

« De 20.000 a 50.000 m? de superficie comercial: 35 viajes.

e Mas de 50.000 m*de superficie comercial: 20 viajes.

« En areas mixtas, la generacion de viajes se estimara como combinacion de
las anteriores.

Reparto modal y trafico vehicular generado, a estimar en funcion de:

La situacion relativa del ambito de estudio y la distancia relativa entre origenes y
destinos de los viajes considerados.

La disponibilidad y accesibilidad de sistemas de transporte colectivo, considerandose
los siguientes radios de cobertura:

« Parada de autobus: 400 metros.
« Estacion de tren o metro sin aparcamiento: 600 metros
« Estacion de tren o metro con aparcamiento: hasta 5 km.

La experiencia de areas similares en la Comunidad de Madrid.
El indice medio de ocupaciéon de los vehiculos privados que, en ausencia de otros
datos, se tomara igual a 1,35 personas por vehiculo.

Evaluacion, localizacion y, en su caso, disefio de los puntos de acceso y elementos
internos de la red principal:

Evaluacion y seleccion del numero y localizacion de los puntos de acceso a la red
principal y disefo de los elementos interiores de la misma.

Asignacion del trafico entre los diferentes accesos y elementos.

Definicion de geometria y regulacion.

Evaluacion del funcionamiento de los puntos de acceso y elementos internos de la
red principal:

Estimacion de afecciones a la red principal por funcionamiento de los puntos de
acceso. Valores absolutos y relativos de los aumentos de trafico en cada ramal y
movimiento.

Estimacion de las intensidades de circulacién en los elementos de circulacion de la red
principal interna.

Calculo de los niveles de congestion potencialmente alcanzables con el desarrollo
inmobiliario previsto.

Propuesta de medidas complementarias, métodos de gestion de la demanda y
modos de transporte alternativos.
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2. En planes o proyectos de areas con mas de 100.000 metros cuadrados de edificacion

residencial, 50.000 de industrial o 25.000 de terciaria sera preceptivo estudiar la
prolongacion o nueva creacion de lineas de autobus, que incluyan el 80% del area en
un radio de 300 metros, medidos desde las paradas de autobus. Igualmente se
estudiara la conveniencia de disponer plataformas reservadas para autobuses, segln
los criterios de disefio contenidos en la ficha 9.1.

En el caso de planes o proyectos que se refieran a mas de 1.000.000 de metros
cuadrados de edificacion residencial o que, aun siendo de menor capacidad, puedan
constituirse en centro de distribucion para barrios limitrofes que conjuntamente
alcancen la referida cifra, debera estudiarse la posible prolongacion de la red de metro
o ferrocarril y la reserva de terrenos necesaria para los estacionamientos a ellas
asociados.

Con independencia de los contenidos indicados, los Estudios de Transporte contendran
todos los indicados en las Fichas de la presente Instruccion para justificar el disefio
propuesto para la via pUblica, tales como: anchura de calzadas y aceras, reserva de
carriles para plataformas reservadas, etc.

Guia para la realizacion de estudios de transportes en aparcamientos de mds de 6.000

m2, Ayuntamiento de Madrid

Estudios de transporte tipo A (aparcamientos entre 6.000 y 12.000 m?)

Descripcion del emplazamiento, entorno y ambito del plan o proyecto. programa de usos.

Situacion y Caracteristicas principales

El estudio debera incorporar una planta a escala con la distribucion del viario afectado por el
desarrollo (aceras, carriles de circulacion, estacionamiento en calzada, etc.). El estudio debera
incorporar una tabla que pormenorice, tal y como establece la Instruccion de Disefo de la Via
Publica, el n° de viviendas, la superficie edificable por uso (industrial, garaje-aparcamiento,
terciario y dotacional, en sus distintos tipos). También debera determinar el nimero de plazas
de aparcamiento por uso y si son dotacionales o de libre disposicion.

Analisis de la movilidad peatonal, ciclista y carga y descarga.

El estudio debera incorporar:

Analisis de la movilidad peatonal.

Los Estudios deberan incorporar un analisis de los puntos de acceso e itinerarios
peatonales de conexion con el uso, a fin de garantizar una movilidad peatonal accesible,
comoda y segura.

Analisis de la movilidad ciclista

Asimismo, los Estudios deberan incluir un analisis de la movilidad ciclista en el entorno,
vinculada a la actividad a implantar.
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Por otra parte, se deberia prever la demanda de plazas de aparcamiento de bicicletas
que pueda producir el edificio, resolviéndolo en su interior.

Carga y descarga

Se debera resolver la necesidad de carga y descarga vinculada a los distintos usos, de
acuerdo con las indicaciones del Plan General, de forma que se evite una afeccién sobre
la via publica.

Analisis de accesos

También se deberan localizar y acotar las entradas y salidas a los aparcamientos, asi
como su distancia a esquinas, pasos peatonales, a otros vados etc. Asi, debera incluirse
un analisis de la ubicacion, disefo y funcionamiento de los puntos de acceso,
contemplando los siguientes aspectos:

o Los accesos no deben realizarse interrumpiendo el itinerario peatonal, sino
dando continuidad a la acera y aumentado su ancho hasta el limite de calzada
(eliminando el aparcamiento en su caso).

o Al objeto de mejorar las condiciones de seguridad vial de peatones, debe
reducirse lo maximo posible la longitud de los vados en los accesos, siempre
garantizando la maniobra de acceso y salida de los vehiculos que deben acceder
a él.

o La solucion propuesta para los accesos debe garantizar:

* La maniobra de acceso desde la via publica a la parcela y viceversa de los
vehiculos, se realizara de manera frontal y cumpliendo en todo momento
las Normas Generales de Circulacion.

* Una distancia de visibilidad vehiculo-vehiculo que garantice que la
maniobra de acceso desde la parcela a la via publica se realiza en
condiciones adecuadas de seguridad vial sin la utilizacion de espejos o
elemento auxiliar similar.

= Una distancia de visibilidad vehiculo-peaton que garantice que en la
maniobra de acceso de los vehiculos desde la parcela a la via publica a
través de la acera se realiza en condiciones adecuadas de seguridad vial
sin la utilizacion de espejos o elemento auxiliar similar.

» Ladistancia entre ejes de accesos del aparcamiento de una parcela a una
misma via debe ser superior a 40 metros.

= Debe comprobarse que las zonas de espera o acumulacion tengan unas
dimensiones y capacidad adecuadas, de manera que teniendo en cuenta
la estimacion de afluencia de vehiculos y la frecuencia de llegada, la cola
de vehiculos no invada la via pUblica. En esta misma linea, en el supuesto
de instalacion de elementos de control de acceso, se deberan retranquear
del limite de parcela una distancia suficiente para evitar que se vea
afectada la via publica.
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= Al objeto de evitar el bloqueo circulatorio en caso de una cierta
acumulacion en el acceso, es recomendable ubicar primero la entrada y
luego la salida, segln el sentido de la marcha.

Condiciones de trafico y transporte existentes.

Tipo, regulacion, geometria y capacidad de cada interseccion o tramo, potencialmente
utilizable para la conexion del plan o proyecto.

Se deberan analizar todos los ramales de acceso a las intersecciones que constituyan los
principales puntos de conexion entre el uso y la red estructurante, asi como los viales
que sirvan de acceso directo a la actividad. (ver plano anejo 1).

En todos estos ramales se debera calcular el Nivel de Congestion Circulatoria:
(Intensidad/Capacidad). La capacidad de cada via o ramal se calcula en funcion del
numero de carriles del mismo y la capacidad de estos. A continuacion, se detalla la
capacidad por carril orientativa en funcién del tipo de via:

o Red local: 700 vehiculos (1.900 veh./hora x 0,37)

o Red estructurante antes de un cruce con otra via estructurante: 900
vehiculos (1.900 veh/hora x 0,47).

o Red estructurante antes del cruce con una via local: 1.100 vehiculos (1.900
veh. /hora x 0,57).

Para estos calculos se ha considerado la capacidad del Manual de Capacidad (1.900
vehiculos por hora de verde) ponderada por los porcentajes de fase de verde habituales
segln tipo de interseccion; teniéndose como valores de referencia. No obstante, estas
capacidades podran ser ajustadas en funcion de la fase verde real de cada una de las
intersecciones.

Intensidades de trafico en todos los ramales referidas a:

Para el calculo de las intensidades de trafico se tendran en cuenta los siguientes
periodos horarios, salvo que por el analisis de la actividad concreta se considere
necesario el analisis de otros adicionales.

Dia laborable y hora punta de la mafana, para usos residenciales y oficinas.
Viernes y hora punta de la tarde, para usos comerciales y de ocio.

o Grado de saturacion de cada elemento, calculado como cociente entre la
Intensidad en hora punta y la capacidad.

o Capacidad y posibilidades de los sistemas de transporte alternativos al vehiculo
privado.

Se indicara la oferta de transporte publico alternativa en un radio de 350 metros
(autobus), 500 metros (metro) y 1 km (tren).

Estimacion de la generacion de viajes en hora punta

De forma simplificada se consideran los siguientes ratios y factores de hora punta para
10
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la estimacion de viajes. A continuacion, se desarrolla el calculo de la ratio considerado
para el uso oficinas:

Para determinar la movilidad generada de oficinas se establece una ratio de 7
trabajadores por 100 m?, que aproximadamente corresponde a un trabajador cada 15
m?, ratio medio de las oficinas en Espafna. A la movilidad laboral se afhade la movilidad
derivada de las visitas y de carga y descarga, y que se establece en 3 viajes/100 m? con
lo que se alcanzaria un total de 10 viajes/100 m?. Para el resto de ratios se han utilizado
parametros normativos existentes en otras comunidades auténomas. Asi, el estudio de
transporte debera contener una tabla del siguiente tipo:

Tipo de Ratio de generacion Viajes Hora Punta Factor HP Viajes
TR deviajes () Unidad | generados / (HP) generados
dia Entrada |Salida | /HPpunta
10 viajes/100 8:00-9:00
Oficinas viajes 0,40 | 0,00
m2 techo Laborable
) 19:00-
Comercial 50 viajes/100m 20:00 0,12 | 0,07
techo Viernes
i 2 8:00-9:00
Industrial 5 viajes/100 m 0,40 | 0,00
techo Laborable
Ocio 1 viaje / Horario 1 1
. evento @
1 localidad
8:00-9:00
Residencial 7 viajes/vivienda 0,00 0,40
Laborable

(1) Por sentido (entrada o salida)

(2) se analizara la hora de entrada al espectaculo y la hora de salida

Cualquier modificacion de las ratios de emision de viajes debera estar suficientemente
justificada.

En el caso de las grandes superficies comerciales, se deberan determinar las ratios de
atraccion en funcion de los observados en otros centros similares existentes.

Reparto modal y trafico vehicular generado

Considerando como referencia las indicaciones del PMUS de Madrid, se plantea como
objetivo reducir en un 25% la participacion del uso del coche en la distribucién modal:
de un 29% a un 22%. El PMUS también indica que el uso del coche por parte de los
trabajadores es de un 44% de media y un 68% en el caso de las areas de actividad
econdémica.

La aplicacion de los porcentajes de disminucion objetivo del PMUS, estableceria un uso
del coche del 33% de media y un 50% en las zonas mas periféricas por motivo trabajo.

11
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Uso Distribucién modal objetivo Distribucién modal
interior M30 objetivo exterior M30 (2)
... | T. Coche- ... |T. Coche-
Pie-bici Pablico | moto Pie-bici Pablico | moto
Terciario 17% 50% 33% 10% 40% 50%
Espectaculos| 32% 46% 22% 32% 46% 22%
Residencial 32% 46% 22% 32% 46% 22%

Se podra contemplar un menor uso del coche a favor de modos sostenibles en aquellos
casos donde se incida sobre la capacidad del aparcamiento.

En el caso de grandes superficies comerciales situadas en zonas con una escasa oferta
de transporte publico se debera cuantificar la distribucion modal en base a informacion
detallada de otros centros similares para determinar el porcentaje de uso del coche.

Para traducir los viajes en niumero de vehiculos se considerara una ratio de 1,35
personas/vehiculo tal y como establece la Instruccion de Disefio de la Via Plblica en el
caso de los usos residenciales y de oficinas. En el caso de las actividades comerciales
o de ocio la ocupacién del vehiculo se elevaria a 2.

Este apartado del estudio de transporte debera determinar los vehiculos que salen y
entran al ambito en hora punta.

Evaluacion de los puntos de acceso y elementos internos de la red principal

Evaluacion y seleccidn del nimero y localizacién de los puntos de acceso

Se deberan analizar todos los ramales de acceso a las intersecciones que constituyan los
principales puntos de conexion entre el uso y la red estructurante, asi como los viales
que sirvan de acceso directo a la actividad.

Asignacion del trafico entre los diferentes accesos y elementos.

La distribucion del trafico con origen/destino al nuevo emplazamiento, a falta de otras
fuentes de informacion, se realizara en base a un modelo gravitatorio, es decir, en
funcion del nimero de vehiculos de cada acceso ponderado por la distancia a ellos desde

el ambito de estudio.

El estudio de transportes ha de contemplar una matriz de desplazamientos de este tipo:

Veh. entran por acceso Red

Veh. salen por acceso Red estructurante
estructurante

Acceso 1l |[Acceso 2 |Acceso N... Acceso 1 Acceso 2 Acceso N...

12
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Ademas, en un mapa se debera representar los itinerarios y el nUmero de vehiculos que
circularian por cada uno de ellos, entre cada uno de los puntos de acceso y el nuevo
desarrollo.

= Valores absolutos y relativos de los aumentos de trafico en cada ramal y movimiento.

Debera realizarse una tabla o mapa donde se indique el trafico previsto en cada vial de
acceso a las intersecciones de la red estructurante seleccionadas y el porcentaje de
aumento respecto a la intensidad actual.

* Calculo de los niveles de congestion

Se volvera a realizar el analisis del Nivel de Congestion (I/C) en todos los ramales segin
la metodologia indicada con anterioridad.

Medidas complementarias.

Cuando se trate de zonas que superen el nivel 3 de congestion (1/C>0,7) y dicho nivel se
alcance o se empeore sensiblemente por causa de la implantacion de la nueva actividad,
el estudio debera contemplar la adopcion de medidas complementarias que permitan
disminuir el 1/C, incluidas propuestas de modificacion viaria, que en todo caso deberan
ser aprobadas por el Ayuntamiento.

Si aun asi el nivel de servicio empeorase sensiblemente, el estudio debera plantear otras
medidas, que principalmente pasan por una reduccion del nimero de vehiculos
generados por la actividad y un mayor uso de modos sostenibles. Independientemente
de la potenciacion de modos sostenibles (carriles-bici, aumento de transporte publico,
car- sharing etc.), para que alcanzar la distribucion modal objetivo sea realmente
posible, se debera disminuir el nUmero de plazas de aparcamiento previstas o establecer
mecanismos efectivos de maximizacion de la ocupacion del vehiculo que permitan dicha
reduccion.

Otras medidas complementarias.

Otras medidas complementarias dirigidas a reducir el impacto de los usos sobre la
movilidad, a tener en cuenta en la redaccion de los Estudios de Transporte son:

* |mplantacién del transporte colectivo de empresa.

* Maxima flexibilidad de la jornada laboral.

= Politicas de gestion del aparcamiento a favor de los vehiculos compartidos.
= Teletrabajo.

= Destinar plazas de aparcamiento a bicicletas y motos.

= Destinar plazas a vehiculos de tecnologias limpias.

= Etc.

Estudios de transporte tipo B (aparcamientos de mds de 12.000 m?)

El Estudio de Transporte de este tipo de aparcamientos debera incluir todo el analisis que se
ha detallado para los aparcamientos de tipo A en el punto 1y adicionalmente realizar un estudio

de los tiempos de demora en las intersecciones analizadas inicialmente.
13
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La relacion de 1/C, establecida por la Instruccion para el Disefo de la Via Plblica, es de gran
utilidad para, de una forma simplificada, descartar problemas de trafico por la implantacion
de una nueva actividad no excesivamente grande. En el caso de desarrollo de usos de mayor
envergadura se considera necesario completar este analisis con un analisis de los niveles de
servicio en intersecciones a partir de los tiempos de demora, que constituyen un indicador
mucho mas preciso y aproximado a la percepcién del conductor.

Para el calculo de estos indicadores se debera utilizar bien la metodologia del Manual de
Capacidad o modelos de micro simulacion. En este ultimo caso se facilitarian los ficheros para
su visado por el Ayuntamiento. En funcion del manual de capacidad se consideran los siguientes

niveles de servicio.

Demoras

Interseccion Interseccion NO

semaforizada

<10seg

<10seg

Nivel de servicio

Escala

semaforizada

10 seg - 20seg

10 seg - 15seg

Situacion de la circulacion

Circulacion fluida.

Circulacién fluida con alguna interferencia
esporadica.

20 seg - 35 seg

15 seg - 25 seg

35seg-55seg

25seg-35seg

Interferencias al cambiar de carril. Es necesario
acelerar o frenar para efectuar la maniobra

55 seg - 80 seg

35seg-50seg

Condiciones limite. Circulacion limitada por el resto
de vehiculos.

>80 seg

>50 seg

Velocidad muy restringida. Maximo flujo de
vehiculos. Velocidad lenta. Efecto acordedn.

La demanda de los vehiculos supera la capacidad de
la via. Situacién de no equilibrio.

Este tipo de analisis se debera realizar en todos los movimientos de las intersecciones que se
indican en el apartado 1.2 de los estudios de tipo A. En caso de que los tiempos de demora de
los movimientos analizados empeoren sensiblemente se deberan aplicar las medidas
complementarias enumeradas para los estudios de transporte de tipo A.

14
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3.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD

El presente Estudio tiene por objeto garantizar la movilidad sostenible de los nuevos viajes
generados y mantener unas condiciones optimas de movilidad en el entorno, implementar las
medidas que sean oportunas para conseguir estos objetivos. En concreto, para conseguir los
objetivos se plantea:

= Estudiar la red préxima a la parcela y buscar unos accesos que garanticen la
operatividad del parque de ocio.

*= (Calcular la movilidad generada por el proyecto y cuantificar la demanda maxima
prevista.

= Dimensionar de forma sostenible el aparcamiento de forma que sea suficiente para
garantizar la funcionalidad del parque, e intentar que las entradas y salidas de
vehiculos no perjudiquen a las entradas y salidas de las actividades y residencias
anexas al parque.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
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* Medir la intensidad de trafico de la situacion actual en las vias que rodean el ambito
de estudio con sus conexiones inmediatas y analizar la capacidad actual de las vias de
circulacion y calcular los niveles de servicio actuales, por tal de validar las posibles
propuestas de actuacion, evaluando la capacidad de absorcion de los servicios viarios y
de los sistemas de transporte, considerando especialmente los sistemas de transporte
de bajo o nulo impacto (Bicicleta /Pie).

NUmero: 2025-0007 Fechat d¢@44R625
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= Proponer actuaciones que mejoren tanto la situaciéon actual, como la futura a lo que
se refiere la movilidad de los desplazamientos en vehiculo privado, en transporte publico
y a pie. Proponer redes por donde se ha de distribuir la nueva movilidad, valorando la
viabilidad de las medidas propuestas al estudio para gestionar de manera sostenible esta
nueva movilidad.

= Fomentar y dar preferencia a los medios de transporte mas sostenibles desde el punto
de vista ambiental y social, garantizando los espacios adecuados para los peatones,
facilitando los desplazamientos con modos de transporte alternativos como la bicicleta,
conseguir transporte publico funcional y potenciar una cultura de la movilidad vy
accesibilidad sostenible segln la normativa.

Para conseguir estos objetivos se definiran los siguientes escenarios para justificar las
actuaciones viarias que surgen del presente estudio.

= Escenario 0: Situacion actual de trafico 2022.

» Escenario 1: Situacion del trafico futuro (+10 afios), teniendo en cuenta el desarrollo
del nuevo Parque de Ocio.
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4.- AMBITO DEL ESTUDIO

El emplazamiento en el que se prevé la construccion del parque de ocio esta situado en la
Avenida Cristobal Colon numero 101, perteneciente al Sector 1-15 “Las Suertes”, en la
actualidad, Sector II-1 del POM, al sur del casco antiguo de Alovera (Guadalajara).

El conjunto del Parque ocupara una superficie total de 104.182 m2. El conjunto parcelario
presenta una forma irregular, delimitado al noreste por la Avda. de Cristdbal Colon y al suroeste
por el Arroyo de Malvecino.

Se trata de una zona urbanizada, por lo que cuenta con todos los servicios a pie de parcela.

llustracién 2. Localizacion del ambito de estudio

Las principales carreteras proximas al ambito de estudio son:
A-2 (Autovia del Nordeste) al sureste, R-2 al norte y CM-1008 al oeste.

La conectividad de la parcela con la red de alta capacidad es muy buena, aunque el flujo de
trafico generado ha de atravesar el casco urbano para acceder a dichas vias.

16

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

NUmero: 2025-0007 Fech&t d9@44R2625

DILIGENCIA

Cod. Validacion: 9XDXFG4Y53DFCE4TT29ESNLHG

Verificacion: https://alovera.sedelectronica.es/
= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 88




Certficada IS0 9001 : 2015
DOYMO ERE

i “W. Desarrollo
Bl ' Organizacién
V Ayuntamiento Movilidad
é de Alovera

5.- ANALISIS DE LA MOVILIDAD EN EL ESCENARIO ACTUAL

5.1.- EL TRANSPORTE PUBLICO
FERROCARRIL

En las proximidades del ambito, a tan solo 400 metros, discurre la via férrea entre Madrid y
Guadalajara, por la cual discurren los servicios de la linea C2 (Guadalajara - Chamartin). No
obstante, a dia de hoy no existe ninguna estacion que sirva a la localidad de Alovera.

La linea C2 conecta desde Guadalajara todo el corredor de Henares con el centro de Madrid y
sus principales intercambiadores (Atocha, Nuevos Ministerios, Chamartin y Principe Pio).

Guadalajara - Alcala de Henares - Atocha - Chamartin
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llustracién 3. Recorrido de las lineas de Renfe cercanias con parada en Vallecas. Fuente: Renfe

La estacion mas proxima seria la de Azuqueca de Henares, la cual se sitia a 55 minutos a pie
de la ubicacion del proyecto y a unos 18 minutos en bicicleta. El trazado entre ambos puntos
no es intuitivo y la infraestructura no es la apropiada en la totalidad del recorrido. Esto supone
que el posible acceso al parque en este modo no sea apenas representativo para los
visitantes que no residan en el municipio.
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llustracién 4. Distancia a pie desde la estacion de Renfe. Fuente: GoogleMaps

AUTOBUSES

La circulacion de autobuses se limita a la periferia del ambito de estudio ya que actualmente
apenas existen edificaciones en las inmediaciones. La parada mas proxima a la parcela de
estudio es la de Alovera (Calle de La Paz), situada a unos 10 minutos de la futura entrada del
Parque de Ocio. En ella efectian parada tanto los servicios comarcales que unen Alovera con
Guadalajara, Azuqueca de Henares y Villanueva de la Torre, como los interurbanos que unen
Madrid y Guadalajara por autovia.

Tal y como se puede visualizar en la Ilustracion 5 el servicio de esta linea cuenta con 23 servicios

diarios entre las 6 y las 22 h aproximadamente; lo que implica frecuencias de entre 30 minutos
y 1 hora, segun el momento del dia.
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« CCValgreen 530 €00 630 700 715 800 &30 900 10:00 1:00 1200 13:00
g Valdeserrano 532 602 &322 702 717 802 832 902 1002 102 1202 1302
Z  CPGloria Fuertes (*) 534 604 634 704 719 804 834 904 1004 T:04 1204 1304
< Ayuntamiento 535 605 635 705 720 805 835 905 1005 T1:05 1205 1305
S Av.Pico Ocejon 537 607 637 707 722 807 837 907 1007 T:07 1207 1307
Crta. Azuqueca 539 609 639 709 724 809 839 909 1009 T:09 1209 1309
CEPA Clara Campoamor 543 613 643 713 728 813 843 913 1093 T3 1213 1313
S  Av.Escritores 546 616 646 716 731 816 846 916 1006 16 1216 1316
7 Estacion RENFE (llegada) 548 618 648 718 733 818 843 918 1098 118 1218 1318
< Estacién RENFE (salida) 550 620 650 720 735 820 850 920 1020 W20 1220 1320
% Av.Torrelaguna 552 62 652 722 737 82 85 92 102 N2 122 B2
Crta. Alovera 555 625 655 725 740 825 855 925 1025 1N25 1225 1325
Parque Vallejo 600 630 700 730 745 830 900 930 1030 130 1230 1330
Av. Virgen de la Paz (llegada) 6:04 6:34 7:04 7:34 7:49 8:34 9.04 9:34 10:3¢ 134 1234 13:34
& Av.Virgen de la Paz (salida) 6:05 635 705 7:35  7:50 835 9:05 935 10:35 M:35 1235 13:38
5 Av.Diputacién 606 636 706 736 751 836 906 936 1036 136 1236 1336
S  Caiada Real 608 638 708 738 753 838 908 938 1038 1:38 1238 1338
< Av.Maria Mercedes 609 639 709 739 754 839 909 939 1039 W39 1239 1339
Poligono Alovera 612 642 712 742 757 842 9N 942 1042 M4 242 B4
. CCFerialPlaza 620 650 720 750 815 850 920 950 10:50 150 1250  13:50
2 Hospital Universitario 62 652 72 752  8&W 852 922 952 1052 152 1252 1352
S Estacién Autobuses (llegada) 630 700 730 800 805 9:00 930 1000 100 1200 13:.00 14:00
Y Estacién Autobuses (salida) 030 045 632 702 732 802 807 902 932 1002 T:02 1202 1302 14:02
Poligono Alovera 500 530 615 640 710 740 810 825 910  9:40 1m0 1210 1310 1490
g A Maria Mercedes 503 533 618 643 713 743 813 828 913 943 M3 213 1313 1413
Cafada Real 505 535 620 645 715 745 815 830 995 945 M5 215 1BI5 1475
§ Av. Diputacién 506 536 621 646 716 746 816 831 916 946 n16 216 1Bl6 1476
% Av.Virgen de la Paz (salida) 508 538 623 648 718 748 218 833 998  9:48 me 1218 1348 1448
Av. Virgen de la Paz (llegada) 510 540 625 650 7:20 7:50 820 835  9:20  9:50 M20 1220 1320  14:20
Parque Vallejo 514 544 629 654 724 754 824 839 924 954 24 1224 1324 1424
< CCValgreen 1400 1500 1540 1600 1700 18:00 19:00 20:00 21.00 22:00 23.00
&  Valdeserrano 14:02 1502 1542 16:02 1702 18:02 19:02 20:02 2102 2202 23.02
2 CP Gloria Fuertes (%) 14:04 1504 1544 16:04 1704 18:04 19:04 20:04 21.04 2204 2304
= Ayuntamiento 1405 1505 1545 1605 1705 1805 19:05 20:05 2105 2205 23.05
= Av.Pico Ocején 14:07 1507 1547 1607 1707 18:07 19:07 20:07 21:07 2207 23:07
Crta. Azuqueca 14:09 1509 1549 16:09 1709 1809 19:09 20:09 2109 2209 23:09
. CEPAClara Campoamor 0 143 1513 1553 1613 173 1813 9B 2003 2113 2B 2313
& Av.Escritores o 1496 1506 1556 1616 1716 1816 1916 2046 2116 2216 2316
3  Estacion RENFE (Ulegada) = 8 1418 1518 1558 1618 1718 1818 1918 2048 2118 2218 2318
o  Estaciin RENFE (salida) 5 = 1420 1520 1600 1620 1720 1820 1920 2020 2120 2220 2320
<4 Av.Torrelaguna e = 1422 1522 1602 162 1722 182 1922 2022 2122 2222 232
Crta. Alovera =4 () 1425 1525 1605 1625 1725 1825 1925 20225 2125 2225  23:25
Parque Vallejo (@) w 1430 1530 1610 1630 1730 1830 1930 20:30 2130 2230 23:30
«  Av.Virgen dela Paz (llegada) z 14:34 1534 1614 1634 1734 1834 19:34 20:34 2134 2234 2334
@  Av.Virgen dela Paz (salida) (@) @} 14:35  15:35 1615 16:35 1735 18:35 19:35 2035 2135  22:35  23:35
§ Av. Diputacién 5 (_5 436 1536 1616 1636 1736 1836 1936 2036 2136 2236 2336
g CafladaReal A 7 1438 1538 1618 1638 1738 18:38 1938 2038 2138 2238 2338
Av. Marfa Mercedes 1439 1539 1619 1639 1739 1839 1939 20:39 2139 2239 2339
Poligono Alovera 1442 1542 1622 1642 1742 1842 1942 2042 2142 2242 2342
% CCFerial Plaza 1430 | 14:40 1450 1550 1630 1650 1750 1850 1950 20:50 21550
2 Hospital Universitario 1432 | 1442 1452 1552 1632 1652 1752 1852 1952  20:52 2152
3 Estacion Autobuses (llegada) 14:40 1445 | 1500 16:00 1640 17:00 18:00 19:00 2000 21:00 22:00
Estacion Autobuses (salida) 14:42 1447 | 1502 16:02 1642 17:02  18:02 1902 20:02 2102 2202
Poligono Alovera 1450 [1455 1455 | 1510 1610 1710 1810 1910 2010 2110 2210
S| jividana ercedes 1453 (1458 1458 [ 1513 1613 73 1813 1993 2013 213 2213
| [[Caac Nat 14:55 1500 1500 | 1515 1615 715 1815 1915 2005 215 2215
O Av.Diputacion 1456 [1501 1501 | 1576 1616 76 1816 1996 2016 2196 2216
Av.Virgen de la Paz (salida) 1458 [1503 1503 | 1518 1618 1718 1818 1998 2018 2118 2218
Av. Virgen de la Paz (llegada) 15:00 | 15:05 15:05 | 15:20  16:20 17:220  18:20 19:20 20220 2120  22:20
Parque Vallejo 1504 [1509 1509 | 1524 16:24 724 1824 1924 2024 2124 2224

llustracién 5. Ejemplo de horarios de la linea de autobus comarcal entre Guadalajara y Villanueva
de la Torre. Fuente: Ayto. de Alovera.

Durante el fin de semana, la linea tiene alrededor de 8 servicios diarios por sentido.

Ademas, existe otra linea comarcal que une Alovera con Quer con alrededor de 10 servicios
diarios en laborable.

Por otro lado, el servicio de Autobuses Interurbanos de Madrid da servicio a Alovera a través
de la linea VAC-243, cuyo itinerario se muestra en la llustracion 6. La conexion directa con
Madrid se reduce a tan solo 1 servicios diario que varia segun la temporada. Estos servicios unen
Alovera con Guadalajara y Madrid efectuando parada en Azuqueca de Henares, Alcala de
Henares y Torrejon de Ardoz.
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243 Madrid - Guadalajara

Concesion dependiente de la Administracion General del Estado

TORREJON AZUQUECA
MADRID DE ARDOZ ALCALA DE DEHENARES ALOVERA  GUADALAJARA
(Int. Av. América HENARES (Est. Autobuses)
SAN FERMANDO
DE HENARES
Ruta 1: Madrid - Guadalajara (por Torrejon y Alovera)
Lunes a viernes laborables Sabados laborables, domingos y festives
{Vigente de 1 de septiembre a 30 de junic) (Vigente de 1 de septiembre a 30 de junio)
8:15 12:00
Lunes a viernes laborables Sabados laborables, domingos y festivos
{Vigente de 1 de julio a 31 de agosto) [Viganta de 1 de julio a 31 de agosto)
8:15 15:30

Ilustracién 6. Servicios directos a Madrid en hora punta. Fuente: CRTM

Fuera de estos horarios, es necesario realizar transbordo bien en Alcala de Henares o en
Guadalajara, empleando la linea con igual denominacion que realiza servicios cortos entre
dichas localidades pasando por Alovera. Su frecuencia es cada dos horas.

Ruta 5: Alcala de Henares - Guadalajara

Lunes a viernes laborables Sabados laborables, domingos y festives
(Vigente todo el afio) (Vigente todo el afio)
8:00 10:00 12:00 14:00 16:00 8:30 10:30 12:30 14:30 16:30
18:00 20:00 21:00 22:00 18:30 20:30 22:30

llustracién 7. Horarios de la linea VAC 243 entre Alcala de Henares y Guadalajara.

Las paradas se sitian a 800 m de la parcela, lo que representa 10 min a pie aproximadamente.
Una vez se hayan desarrollado mas actividades dentro del ambito deberian plantearse la
posibilidad de ampliar el recorrido de alguna linea o crear una nueva.

Cabe destacar que ambas paradas estan equipadas de forma insuficiente, ya que cuentan con
marquesinas, pero carecen de horarios de paso e incluso posibilidad de asiento (véase Ilustracion
8).
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llustracion 8. Paradas de autobus en Avda. de La Paz (sentido Guadalajara y Alcala de Henares
respectivamente). Fuente: Google Maps.

En resumen, a nivel comarcal el servicio de autobuses es relativamente bueno, ya que existen
servicios frecuentes con las localidades mas importantes y proximas del corredor del Henares.
Sin embargo, la conexion con otras zonas como Madrid no se considera atractiva.

5.2.- ITINERARIOS A PIE'Y EN BICICLETA
MOVILIDAD A PIE

El ambito donde se pretende desarrolla el parque de ocio, al ser de nueva urbanizacion, cuenta
con unas aceras amplias y a priori con buena iluminacion.

Las aceras en la calle donde se localiza la parcela son de mas de 2,5 metros, aunque en algln
punto se reduce un poco por la existencia de mobiliario urbano. En el itinerario hacia el centro
de la localidad o las paradas de autobus el recorrido es también adecuado, con excepcion del
tramo frente al cementerio, donde no existe continuidad de aceras. Dicha situacion se da
también en la calle San Sebastian.

-

-.——-—-—-—-——n—;f EB_
- e

llustracion 9. Avda. De Cristobal Colén recientemente urbanizada, en la zona donde se situaria el parque.
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llustracion 10. Aceras en el entorno de la parcela. Fuente: Google Maps

Ademas, no todos los itinerarios son totalmente accesibles. Ya que algunos de los pasos de
peatones en el recorrido carecen de un rebaje o no disponen de suelo podotactil (al igual que
las paradas de bus), etc.

En base a las caracteristicas de los itinerarios peatonales analizados, y a pesar de las posibles
mejoras en algin tramo concreto, se entiende que la accesibilidad desde los principales modos
de transporte publico esta asegurada a través de recorridos continuos y seguros. No obstante,
la distancia es el principal handicap para considerar que puede tener un elevado uso el
transporte publico.

MOVILIDAD EN BICICLETA Y VMP

La movilidad en bicicleta cada vez es mas frecuente para la realizacién de desplazamientos
cotidianos, como pueden ser aquellos por motivos laborales. Ha dejado de ser un elemento de
ocio para ganar protagonismo en la movilidad sostenible y activa. Por esta razon, se ha de tener
en cuenta en cada uno de los estudios de este calibre y potenciar su uso con medidas e
infraestructura especifica.

Hacia el este, se dispone de un carril bici a través del camino de Las Fuentes, el cual llegaria
hasta la zona noreste de Alovera, cruzando la Avda. de los Reyes Catolicos y la Avda. de Los
Principes de Asturias. Sin embargo, este trazado no es totalmente continuo, ni tampoco es
posible circular hacia el centro de la localidad por una via segregada especifica para bicicletas.

Por el lado oeste existe un carril bici en la mediana del bulevar que conforma la Avda. de
Espafa, aunque en los cruces pasa a ser acera bici, por lo que su trazado es algo sinuoso. La
ventaja es que conecta con el itinerario ciclista que une Alovera con Azuqueca de Henares
mediante la CM-1051, aunque este se corresponde con una acera-bici. Este itinerario permite
conectar con la estacion de cercanias de Azuqueca de Henares en 13-15 minutos, aunque
22
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compartiendo algunos tramos con trafico motorizado.
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llustraciéon 11. Red ciclista en el entorno del ambito de estudio. Fuente: Google Maps

5.3.- TRAFICO PRIVADO

El analisis del transporte privado se realiza a partir de inventariar los sentidos, carriles y el
analisis de los datos extraidos de los aforos realizados. Estos nos permiten conocer el trafico
mas en detalle de la zona de la actuaciéon futura y conocer en profundidad los posibles
problemas de trafico en la zona actual o las deficiencias de la via.

En el ambito de estudio las calles anexas a la parcela (Avda. de Cristobal Colon y Avda. de
Espana) disponen de dos calzadas, con dos carriles de 3,5 metros de seccion por sentido. En
cambio, teniendo en cuenta los accesos a las vias principales tanto la GU-105 como la CM-1051
constan de una calzada con un carril por sentido. Ademas, para acceder a la GU-105 es
necesario atravesar el Camino de las Fuentes, también con un carril por sentido.
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llustraciéon 12. Inventario de carriles por sentido en la red principal

Por otro lado, tanto la Avda. de Cristobal Colon como la de Espana disponen de aparcamiento
en oblicuo en ambas margenes.

El principal inconveniente es la necesidad de atravesar zonas residenciales para acceder desde
cualquiera de las vias principales, ya que no existen vias que permitan rodearlas. En ese sentido,
el acceso mas favorable seria el correspondiente a la GU-105, ya que en la mayoria del trazado
discurre por zonas industriales y es el mas directo, tanto desde el Sur como desde el Norte.
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llustracién 13. Recorrido desde la A-2 (sentido norte) hasta la parcela. Fuente: Google Maps

Desde el norte la entrada preferente seria también a través de la GU-105.

llustracion 14. Recorrido desde la A-2 hasta la parcela. Fuente: Google Maps
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6.- ACCESOS A LA PARCELA

El Parque de Ocio dispondra de tres accesos, dos desde el extremo norte de la parcela y
uno desde el sur, todos ellos proximos a las areas de aparcamiento. Desde el area de
aparcamiento principal se accede a la plaza de acceso, que actlia como una gran zona de
llegada que da cabida a las aglomeraciones de grupos.

El acceso desde el sur a esta bolsa de aparcamiento se realizara desde una pasarela que,
partiendo de la Avenida de Espaia, rodee el estadio de fUtbol y cruce el cauce del Arroyo
Malvecino.

Una via de servicio que discurre al sur del recinto permitira las labores de mantenimiento
al margen del funcionamiento ordinario del Parque de Ocio.

Como alternativa secundaria de acceso al aparcamiento estaria la entrada norte por la
Avda. Cristobal Colon, desde el casco urbano de Alovera, con una menor facilidad de
trafico.

Ilustracién 15. Ubicacién de los accesos a la parcela.
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llustracion 16. Ubicacion de accesos a la parcela.
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7.- CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA DE ALOVERA

El término municipal de Alovera se emplaza en el vértice sur de la provincia de
Guadalajara, casi en el limite con la Comunidad de Madrid. El municipio cuenta en la
actualidad con 13.000 habitantes y con un potencial de llegar hasta los 30.000 en base
a la planificacion municipal urbanistica.

Poblacion de Alovera
14 000

12 000
10 000
8 000
6 000
4000

2 000

0
1880 1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020 2040

llustraciéon 17. Evolucién de la poblacion en Alovera. Fuente: INE

El municipio se encuentra englobado dentro de un ambito reconocido y denominado como
Corredor del Henares, que es una zona de gran importancia econémica como eje
residencial, industrial y empresarial desarrollado en la vega del rio Henares. Este eje esta
dotado de vias de comunicacion estratégicas, como son la Autovia del Nordeste (A-2), que
comunica Madrid con Zaragoza y Barcelona, y a la linea férrea Madrid-Barcelona. En suma,
se sitUa en un enclave estratégico que retne alrededor de 650.000 personas.

El municipio de Alovera es un municipio joven, pues ha pasado de ser un pequeno pueblo
agricola de la campina a principios del siglo XX a un importante municipio tanto industrial
como residencial.

Segun los datos hechos publicos por el Ministerio de Hacienda la renta bruta media por
declarante, en el municipio de Alovera en 2019 fue de 27.175€. Asi, se sitUa en la posicion
n°12 con una mayor renta bruta media de la provincia de Guadalajara, por debajo de
Cabanillas del Campo o Guadalajara, pero por encima de Azuqueca de Henares y Quer.

Los principales sectores productivos del municipio son la industria y, en menor medida,
los servicios. Existen pequenos enclaves industriales como el Poligono Industrial Los
Picones, el Poligono Industrial de Alovera y la Fabrica del grupo Mahou-San Miguel, todos
en a lo largo de la autovia A-2. Dada esta situacion, la localidad tiene gran interrelacion
con otros municipios.

El nUmero de personas afiliadas a la Seguridad Social es de 6.349, existiendo a fecha de
28
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marzo de 2022 una suma de 766 parados.

La principal zona de expansion de la localidad se encuentra al sur, en los alrededores de
la parcela del estudio. Se trata de una zona aun no consolidada de caracter
eminentemente residencial, con algunos equipamientos como el IES Carmen Burgos de
Segui y el polideportivo “La Dehesa” en el que se desarrollan actividades de tenis, padel,
futbol, fitness, piscinas, etc.

7.- PRINCIPALES RELACIONES DE MOVILIDAD EN ALOVERA

En el afo 2021 el INE publicd los datos actualizados del Estudio de movilidad de la
poblacién a partir de la telefonia movil, dentro de la estrategia de mejora del analisis
estadistico en relacion al censo de poblacion y la movilidad geografica. Para ello se
utilizaron datos de los tres principales operadores de telefonia para obtener el
posicionamiento de los terminales con el fin de proporcionar matrices de movilidad entre
las distintas zonas.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

Para dicho analisis, se realizd una subdivision en areas de movilidad a escala nacional en
areas con poblacion mayor a 5.000 residentes. Dado el tamano tanto de Alovera como de
las poblaciones de los alrededores, cada una de estas dispone de una zona de movilidad
propia. Gracias a esto, se puede caracterizar el nimero de viajes que se realizan entre
Alovera y dichos nucleos.

Segun dichas estadisticas, en el mes de noviembre de 2021, de los casi 13.000 residentes
en Alovera, alrededor de 1.300 salen diariamente para dirigirse a otros puntos de la
region. Tal y como se puede visualizar en la llustracion 18 un casi un 24% lo hacen hacia
Azuqueca de Henares, seguido de Guadalajara con un 9,64% y Cabanillas del Campo con
un 5,47%. Ademas, se ha de destacar que mas de la mitad de los desplazamientos estan
fuera del area mas inmediata, pero que al no contar con mas de 15 desplazamientos a
dichas zonas de movilidad no estan representados. Por peso demografico la mayoria de
estos desplazamientos se realizaria al resto del Corredor del Henares y otras zonas del
Area Metropolitana de Madrid.
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Principales destinos de los residentes en Alovera
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llustracion 18. Principales destinos de los residentes en Alovera. Fuente: INE

Por otro lado, con destino a Alovera se produce alrededor de 1.200 desplazamientos
diarios, cuyos principales origenes son Azuqueca de Henares (30%), Guadalajara (9,3%),
Cabanillas del Campo (6%) y Villanueva de la Torre (5%). En este caso, la proporcion de
viajes desde zonas mas alejadas disminuye a un 44,10%, aunque sigue siendo muy
representativo.

Principales lugares de origen de los no residentes

30.6%

m Azuqueca
= Guadalajara

44.10%

Cabanillas del Campo

Alcala de Henares
Villanueva de la Torre
Resto region

.3%

9
0,
s | 2% ©%

llustracion 19. Principales lugares de origen de los no residentes en Alovera. Fuente: INE
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7.- INTENSIDAD DE TRAFICO

A través de los organismos oficiales (MITMA y Junta de Castilla - La Mancha) no se han
obtenido datos para la estimacion de trafico correspondiente a los principales accesos a
Alovera, y por tanto al ambito de estudio.
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llustracion 20. Carreteras de titularidad autondmica aforadas en las proximidades de Alovera. Fuente:
Castilla - La Mancha

Por ello se han realizado tres aforos manuales y uno automatico, el miércoles 4 de mayo
de 2021, en las vias del entorno que ayudaran a conocer las intensidades actuales y con
ello ajustar el modelo de simulacion en esta zona.
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llustracién 21. Localizacion de los puntos de aforo.
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Los puntos aforados han sido:

1. Aforo automatico en CM-1051 entre Avda. Doctor Fleming y Francisco Ayala.
2. Glorieta entre Avda. del Doctor Fleming y CM-1051.

3. Glorieta en la Avda. de Cristobal Colon.

4. Glorieta entre la Avda. de los Principes de Asturias y Camino de las Fuentes.

En cuanto a los datos de las glorietas, se han tomado en diferentes momentos del mismo
dia, realizando un conteo de 2 horas en cada caso.

Los resultados obtenidos muestran que...

AFOROS EN GLORIETAS

A continuacion, se muestran los datos registrados en las tres glorietas.
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llustracion 22. Resultados del aforo en CM-1051 con Avda. Dr. Fleming.

En el caso de la interseccion entre la CM-1051 y la Avda. del Dr. Fleming el flujo de trafico
es mayoritariamente longitudinal a través de la CM-1051, con una intensidad maxima en
hora punta de alrededor de 340 vehiculos que realizan el desplazamiento de Alovera en
direccién Azuqueca (7). En sentido contrario se daria la segunda mayor intensidad, con
190 vehiculos por hora entre las 8 y las 9 de la mafana. Desde Avda. de Dr. Fleming el
flujo maximo es de 113 vehiculos, mientras que hacia esta es de 124 veh/hora.
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Tabla 1. Aforos en Glorieta CM-1051 con Avda. Dr. Fleming
7:30 7:45 8:00 8:15 8:30 8:45 9:00 9:15

1 12 10 14 10 12 12 17 10
2 23 30 54 63 40 32 69 47
3 0 0 0 0 0 1 0 0
4 10 10 7 20 10 14 38 20
5 9 16 8 10 21 23 26 20
6 0 0 0 0 0 0 0 0
7 68 57 45 69 87 116 61 46
8 6 15 4 15 21 36

9 0 0 0 0 0

La segunda glorieta controlada, en la Avda. de Cristobal Coldn, frente al punto limpio y
la parcela registra intensidades maximas de 80 vehiculos hora, debido a la practicamente
nula consolidacidon del sector residencial mas inmediato. El flujo vehicular se da
principalmente entre los sentidos Norte a Este y viceversa, siendo el flujo hacia y desde
el sur residual.

Estas vias estan practicamente inutilizadas, muy lejos de saturarse en la actualidad.

llustracion 23. Resultados del aforo en Avda. de Cristobal Colon.
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llustracion 24. Secciones controladas en el aforo de Avda. de Cristobal Colén, frente al punto
limpio.

Tabla 2. Aforos en Glorieta CM-1051 con Avda. Dr. Fleming

10:00 10:15 10:30 10:45 11:00 11:15 11:30 11:45
1 0 0 0 0 1 0 0 0
2 1 2 0 1 1 4 0 1
3 0 0 1 0 0 0 0 0
4 10 7 9 8 10 6 8 15
5 1 0 0 0 0 0 0 0
6 0 0 0 0 0 0 2 2
7 1 0 1 2 2 0 0 3
8 1 7 3 2 8 4 5 3
9 0 1 0 0 1 0 0 0

Finalmente, la ultima glorieta situada en la Avda. de los Principes de Asturias con el
Camino de las Fuentes presenta intensidades cercanas a los 1.000 vehiculos por hora,
siendo la mas alta de los tres cruces analizados. Esto es debido a que es la principal
conexion hacia Guadalajara y hacia la A-2, teniendo en cuenta que la mayor parte de la
poblacion de la localidad se encuentra al este del Arroyo Malvecino.

Los flujos predominantes son entre la Ctra. a Guadalajara y el centro de Alovera, de
caracter longitudinal. Aunque también los transitos entre la Avda. Maria de las Mercedes
y la Ctra. de Guadalajara son destacables.

Las vias con mas intensidad serian la Ctra. de Guadalajara, con alrededor de 750 veh/hora
de maxima, y su continuacion hacia el centro con 500 veh/hora. Por encima de esta ultima
se encuentra la Avda. de Maria de las Mercedes con alrededor de 550 veh/hora. (En todos
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12:30 | 12:45 | 13:00 | 13:15 | 13:30 | 13:45 | 14:00 | 14:15
1 3 13 10 2 4 5 19 10
2 3 5 11 4 6 6 21 17
3 16 25 31 32 33 29 28 24
4 0 0 1 1 1 0 0 0
5 22 29 17 47 31 60 71 63
6 22 26 20 30 31 29 38 41
7 12 10 17 5 26 12 28 18
8 1 1 2 4 6 1 0 1
9 8 5 2 4 5 7 6 5
10 3 1 2 2 4 15 4 4
11 0 3 0 4 1 1 1
12 0 6 0 0 0 0 0
13 6 8 4 2 3 5 15 8
14 17 19 21 28 31 29 21 27
15 16 14 13 9 17 28 23 22
16 3 1 3 4 3 1 1

En general, para todos los cruces, con las intensidades actuales esta lejos de producirse
alguna situacion de saturacion.

AFORO AUTOMATICO

llustracién 26. Instalacion del aforo automatico

En la Ilustracion 27 puede comprobarse con mayor detalle la variacién en la intensidad

circulatoria en la Ctra. de Azuqueca de Henares (N-320a).

En primer lugar, se muestra como la intensidad varia a lo largo de la manana, con los
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picos maximos en torno a las ocho de la mafana y poco antes de las nueve. En este primer
grafico se muestran los vehiculos que entran hacia Alovera. Para estas horas el flujo de
vehiculos es de 259 y 252 vehiculos por hora respectivamente, sin embargo, en los

intervalos mas cercanos a las horas en punto la circulacion es la equivalente a una media
horaria de hasta 400 vehiculos/hora.

Intensitat / 15 EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOSI

min

450

400 +
350
300 -
250 -
200 -
150 -

100 -

50 - = |ntensitat 15 min x 4

00h 01h 02h 03h 04h 05h 06h 07h 08h 09h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23hlora

llustracién 27. Intensidad por cuarto de hora en la Ctra. N-320? (Sentido Alovera)

En segundo lugar, se muestra como la intensidad varia en sentido Azuqueca. En este caso
la intensidad de vehiculos es mucho mas elevada en torno a las nueve, no destacando
especialmente el pico de las ocho. Para esta hora el flujo total de vehiculos es de 365,
siendo el pico de intensidad del cuarto de hora mas transitado equivalente hasta un total
de 524 vehiculos/hora.

En cualquier caso, se observa como a lo largo de la mafana las intensidades mas bajas

se registran en torno a las diez y once horas, lo cual coincide con los futuros horarios
de apertura del parque.
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llustracion 28. Intensidad por cuarto de hora en la Ctra. N-320? (Sentido Alovera)

8.- SIMULACION DE LA SITUACION ACTUAL DEL TRAFICO

8.1.- SIMULACION DE LA SITUACION ACTUAL

A partir del modelo de trafico generado mediante el Software AIMSUN Next, y teniendo
en cuenta los aforos manuales y automaticas realizados en mayo de 2022, se ha
elaborado una micro simulacion del ambito de estudio.

En los planos obtenidos del modelo se han analizado los indices de saturacion
(Intensidad/Capacidad) actuales para la hora punta de manana, ya que se ha considerado
de hora de mayor afluencia en el entorno mas préximo a la parcela donde se situara el
Parque de Ocio.

En la Illustracién 29 puede verse la red principal de calles y carreteras que dan acceso a
Alovera y a la parcela del complejo.
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También se ha tenido en cuenta el estado actual de la Avda. de Castilla, al sudoeste del
Parque de Ocio, que actualmente se encuentra cerrada. Por lo que, aunque aparece
visualmente en el modelo, no tiene funcionalidad.

llustracién 30. Estado actual de la Avda. de Castilla
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Una vez introducidos los datos en el modelo y realizada la simulacion, se puede afirmar
que, en el estado actual, y como se anunciaba en el apartado anterior, las intensidades
de vehiculos son relativamente bajas, lo que garantizan la fluidez del trafico (véase
llustracion 31). Los flujos mas importantes se dan en los principales accesos desde
Guadalajara y Azuqueca de Henares, donde la relacion de trafico respecto a la capacidad
de la via es de un 40%, es decir, entraria dentro de la categoria de nivel de servicio A,
donde la circulacion es totalmente fluida.

Tabla 4. Niveles de servicio
Niveles de Servicio

Nivel | Capacidad Descripcion de la circulacion

utilizada

A 60% Circulacion fluida sin restricciones.
<
B 0 Circulacion fluida con alguna interferencia esporadica
El conductor empieza a percibir la incidencia del trafico y
C 60-70% mayor numero de interferencias, pero la red funciona con
fluidez
70-85% Densidad media-alta, con descenso ligero de velocidad

85-100% | Alta densidad de circulacion, descenso significativo de la
velocidad y libertad de maniobra notablemente limitada.

F > 100% La demanda supera a la capacidad de la via

Miveles de Servido (I/C)
A
B
cC
I
I -
I -

Q

llustracién 31. Resultado microsimulacién actual

A nivel general, no existen problemas de capacidad en el nlcleo urbano de Alovera ni
tampoco en las proximidades del recinto.
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9.- PROGNOSIS DE FUTURO. CALCULO DE LA DEMANDA GENERADA

9.1. CALCULO DEL NUMERO DE DESPLAZAMIENTOS Y VEHICULOS GENERADOS

El disefo del Parque de Ocio se basa en una extensa laguna con una lamina de agua de
20.641,88 m?, con zona de bafo y deportes acuaticos de navegacion sin motor y una zona
de playa de 16.888,90 m?. El conjunto del Parque ocupara una superficie total de 104.182

m?2.

Dadas las particularidades del proyecto, para calcular el volumen de viajes esperados se
cuenta con los datos proporcionados en la memoria del mismo, utilizados para el calculo

de plazas de aparcamiento.

Se establecen dos fases de crecimiento, para la cual se establece el siguiente volumen de
personas maximo:

Tabla 5. Aforo maximo para la fase 1.

AMBITOS OCUPACION
(personas)
Ambito de Gimnasio 375
Ambito de Parque de Ocio 4500
Ambito de Restaurante 800
TOTAL 5.675

La fase 1 cuenta con la construccion de los accesos, la zona de playa, la laguna, la zona
infantil, instalaciones de mantenimiento, equipamientos, restauracion y aparcamientos.

La fase 2 implicaria la ampliacion de la superficie de aparcamiento, restauracion y nuevas
instalaciones acuaticas.

Tabla 6. Aforo maximo de la fase 2.

AMBITOS OCUPACION
(personas)
Ambito de Gimnasio 375
Ambito de Parque de Ocio 9958
Ambito de Restaurante 800
TOTAL 11.133

No obstante, el dato de aforos no se corresponde con la demanda esperada, dada la
experiencia con otros parques similares. Para el calculo de la movilidad generada se han
tenido en cuenta los datos del proyecto, donde se deriva que el maximo de usuarios del
Parque de Ocio se estima en 334.646 usuarios/ano. Hay que tener en cuenta que tanto
el horario como las instalaciones abiertas no son constantes a lo largo del afo, sino que
el pico de maxima afluencia se espera entre los meses de mayo y septiembre.
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Dentro de este periodo se esperan alrededor de 324.396 usuarios, que suponen una media
de unos 2.162 usuarios/dia. El periodo punta, con maximo de afluencia, se prevé en los
meses de julio y agosto, con 2.756 usuarios/dia. Ademas, hay que contar con
alrededor de 170 trabajadores.

Acorde a las previsiones, el horario de apertura al publico del Parque se ha estimado
inicialmente en:

Horario de invierno: 8:30 a 23:00 h.
Horario de verano: 10:10 a 0:30 h.
Horario de utilizacion del equipamiento ludico: 11:00 a 20:00 h.

Dado que el horario de los equipamientos ludicos esta limitado de 11 a 20 h, es estima
que las principales entradas y salidas estaran fuera de la hora punta del trafico actual,
cosa que es favorable para la operatividad de la red.

OCUPACION MAXIMA estimacion (usuarios/mes)

90.000 85127 85127

30,000 4

o
¥

o
ag

70.000

60.000

oM 42.001

A0.000 3b.580

30.000

20.000

10.000

1499 1.354 1499  1.4350 1459 1450  1.499

(V.

energ febrero marzo abril mayo Junio Julia ggosto  septlembre octubre noviembre diclembre

llustracién 32. Ocupacion maxima (estimacion usuarios/mes)

A partir de otros proyectos similares se ha disenado la curva de afluencia del parque en
un dia tipo para un mes de verano. La principal llegada de visitantes se realizaria previa
a medio dia, con un pico a la una que se extenderia aproximadamente hasta las 17 horas.
A partir de dicha hora la afluencia caeria progresivamente, siendo el periodo entre las
18-20 h el de mayor flujo de salida.
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llustracién 33. Afluencia por horas tipo en un parque de ocio

Atendiendo a esta relacion, y tomando como base el volumen de visitantes pico, hacia
las 10 de la mafana podria preverse la entrada de en torno a 1.600 personas.

Dado que no se disponen datos concretos sobre el lugar de residencia de los usuarios, se
ha ponderado el peso demografico de las principales localidades de los alrededores con
potencial captacion de usuarios en base a la distancia con el parque.

Origen / Destino de los viajes

20%

m Guadalajaray alrededores
m Corredor del Henares
20% = Madrid capital

Resto

llustracion 34. Distribucion de viajes de los visitantes segun su origen.

Dada esta distribucion, se espera que la mayoria de usuarios accedan al parque en vehiculo privado
a través de alguno de los accesos mas proximos desde la autovia A-2.
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NUMERO DE VISITANTES ATRAIDOS

Dados los datos con los que cuenta el proyecto, se espera atraer en un dia pico un total de 2.926
personas, de las cuales 2.756 seran visitantes y 170 trabajadores.

ATRACCION (viajes personas/dia)

. Laborables
Actividad
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 2.756 170
TOTAL 2.756 170
LABORABLE
Total desplazamientos 2.926

REPARTO MODAL Y OCUPACION DE LOS VEHICULOS

Con los datos anteriores y aplicando el reparto modal y el nimero de personas por vehiculo,
se ha calculado el nimero de personas que accederan en coche al recinto.

El reparto modal se ha aplicado segln la localizacion de la parcela y las supuestas mejoras,
teniendo en cuenta otros estudios similares, tanto en la actividad a realizar, como de las

caracteristicas del poligono donde se empleara.

REPARTO MODAL (% de viajes en vehiculo)

Actividad Laborables
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 95,0% 87,0%

El elevado reparto modal en vehiculo privado es por la localizacion del emplazamiento,
ya que como se ha visto previamente, la oferta de transporte publico actualmente es
mejorable.

Para la ocupacion media de personas/vehiculo se ha tomado como referencia la Guia de
Estudios de transporte tipo A (aparcamientos entre 6.000 y 12.000 m?). En esta se
especifica que, segln la Instruccion de Disefo de la Via Publica de Madrid, en el caso de
los usos residenciales y de oficinas. En el caso de las actividades comerciales o de ocio la
ocupacion del vehiculo se elevaria a 2.
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OCUPACION MEDIA (personas/vehiculo)

. Laborables
Actividad
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 2,00 1,35

RESULTADOS DE ATRACCION DE VEHICULOS AL DiA POR SENTIDO

A partir de las tablas anteriores se ha calculado el nimero de vehiculos atraidos y
generados:

ATRACCION (vehiculos/dia)

Actividad Laborables
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 1.309 110
TOTAL 1309 110
LABORABLE
Total vehiculos 1.419

Se calcula que entraran y saldran cada dia a la parcela unos 1.420 vehiculos (de maxima).

TRANSPORTE PUBLICO

La movilidad en transporte publico, aunque secundaria, es un elemento para
promocionar. En este aspecto, se ha considerado que los trabajadores y visitantes podran
acceder utilizando las lineas de transporte urbano e interurbano situadas a unos 800
metros de las entradas.

REPARTO MODAL (% viajes transporte publico)

Laborabl
Actividad aporavies

Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 3,0% 5,0%
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ATRACCION (viajes en transporte publico/dia)

. Laborables
Actividad
Visitas Trabajadores
Parque de Ocio 83 9
TOTAL 83 9
Total desplazamientos 91

En base a esta proyeccion de desplazamientos en transporte publico, se obtiene como
resultado que, se realizaran al sector de un maximo aproximado de 90 viajes por sentido
en transporte colectivo en todo el dia.

DESPLAZAMIENTOS A PIE
Se prevé una cierta demanda de desplazamientos a pie de los alrededores a la parcela,

especialmente de trabajadores. Las distancias desde la zona residencial o las paradas de
transporte publico son adecuadas (amplitud de aceras, itinerarios continuos, etc.).

REPARTO MODAL (% viajes a pie)

Actividad Laborables
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 1,0% 6,0%

ATRACCION (peatén/dia)

Laborables
Actividad
Visitantes  Trabajadores
Parque de Ocio 28 10
TOTAL 28 10

Por tanto, se espera para el maximo dia de demanda, que los desplazamientos a pie sean
de 40 aproximadamente, por cada sentido y durante todo el dia.

DESPLAZAMIENTOS EN BICICLETA'Y VMP

Igual que en el caso de los peatones, el porcentaje de desplazamientos en bicicleta que
llegan a la parcela sera relativamente bajo.

47

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de

28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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REPARTO MODAL (% viajes en bicicleta)

. Laborables
Actividad
Visitantes Trabajadores
Parque de Ocio 1,0% 2,0%

ATRACCION (bicicletas+VMP/dia

Actividad Laborables

Visitas Trabajadores

Parque de Ocio 28 3

total desplazamientos 31

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

Se prevén 30 desplazamientos totales en bicicleta/VMP por sentido.

9.4.- DATOS DEL PROYECTO RELACIONADOS CON EL
DIMENSIONAMIENTO DE LOS APARCAMIENTOS

El proyecto, en base a los calculos de capacidad, prevé las siguientes plazas deaparcamiento:
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Segun el Plan Parcial, en el apartado 4.1.9.3.17 “Estacionamientos obligatorios”, para uso de
reunion y espectaculo, debe cumplir que se disponga de 1 plaza de aparcamiento por cada 200
m? construidos, incrementadas en 1 plaza por cada 25 personas de capacidad. Se reservara un
2% de las plazas para vehiculos de minusvalidos.

En la fase 1, distinguimos tres areas: Gimnasio, Parque de Ocio y Restaurante de eventos:

= Zona de Gimnasio cuenta con una superficie construida de 2.015,4 m?, y un aforo de 375
personas, por lo que segin la norma requiere 25 plazas de aparcamiento mas 1 para
movilidad reducida.

= Zona de Parque ocio cuenta con 2.951,14 m? construidos, y 4.500 personas de aforo, por
lo que se requieren 195 plazas y 4 para movilidad reducida.

= Zona Restaurante de eventos con una superficie construida de 2.723,34 m?, y un aforo
de 800 personas, necesitamos 47 plazas y 1 para movilidad reducida.

Se adjunta tabla resumen con el nimero de plazas necesarias para la fase 1:
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Tabla 7. Resumen del nimero de plazas por fases

, PLAZAS DE APARCAMIENTO
Ambito de Gimnasio 612 plazas + 14 plazas
- 220 plazas +5 plazas P.M.R. | 439 plazas +10 plazas
Ambito de Parque de Ocio P.MR. + 4 plazas bus P P P P.MR. P
Ambito de Restaurante 193 plazas + 4 plaza M.R.[ 47 plazas +1 plazas P.M.R 47 plazas +1 plazas
P.M.R

El proyecto incluye la construccion de 827 plazas de aparcamiento en total, de las cuales
805 seran de uso general, 18 reservadas para P.M.R. y 4 plazas de autobUs. Esto garantiza
los requerimientos necesarios impuestos por la normativa. En los picos de demanda, los
vehiculos disponen de aparcamientos dispuestos en calzada en las inmediaciones de la
parcela.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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Ambito B

llustracién 35. Ubicacion de la superficie destinada a aparcamiento en la parcela.
APARCAMIENTOS MINIMOS PARA PMR.

Para que el aparcamiento se adapte a los requerimientos de la Ley de Accesibilidad se
han de dotar plazas de aparcamiento para PMR:

Articulo 15: Aparcamientos

15.1 Los aparcamientos se consideran aptos cuando retinen las condiciones previstas en elapartado
1.2.7 del anejo 1.

15.2 En las zonas de aparcamiento se sirven especificamente a equipamientos y espacios de uso
publico, se reservardn permanentemente, tan cerca como sea posible de los accesos de peatones,
plazas aptas en la proporcién siguiente:

Hasta 200 plazas: 1 plaza adaptada cada 40 plazas o fraccion.
De 201 a 1.000 plazas: 1 plaza adaptada mds cada 100 plazas o fraccién. De

1.001 a 2.000 plazas: 1 plaza adaptada mds cada 200 plazas o fraccion.
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plazas reservadas con la via publica.
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Por esta razon se dispondra en el aparcamiento de 18 plazas para PMR (mas de las 12
exigidas por normativa).

MEDIDAS PLAZAS PMR

llustracion 36. Dimensiones para plazas PMR

APARCAMIENTOS PARA BICICLETAS

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

Se propone habilitar espacios para aparcamiento de bicis.

Las plazas se recomiendan que estén cubiertas, vigiladas y sean individuales, seguras y
estén cercanas a las entradas principales del parque.
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llustracién 37. Posibles alternativas de aparcamientos para bicicletas

Se dispondra de una camara de control del aparcamiento que incrementara la seguridad
de las bicicletas estacionadas.

APARCAMIENTOS PARA VEHICULOS ELECTRICOS.

La Normativa ITC-BT-52 de baja tension obliga a la instalacion de puntos de recarga de
coches eléctricos en los nuevos edificios con acceso publico.

La norma obliga a que se cumplan con un minimo de instalacién de puntos de recarga
segun el numero de plazas que pongan en marcha.
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especifica.

Disposicién adicional primera. Dotaciones minimas de la estructura
para la recarga del vehiculo eléctrico en edificios o estacionamientos
de nueva construccién y en vias publicas.

1. En edificios o estacionamientos de nueva construccién deberd incluirse la
instalacién eléctrica especifica para la recarga de los vehiculos eléctricos,
ejecutada de acuerdo con lo establecido en la referida (ITC) BT-52, «Instalaciones
con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», que
se aprueba mediante este real decreto, con las siguientes dotaciones minimas:

a) En aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios de régimen de
propiedad horizontal, se deberd ejecutar una conduccidn principal por zonas
comunitarias (mediante, tubos, canales, bandejas, etc.), de modo que se posibilite
la realizacion de derivaciones hasta las estaciones de recarga ubicada en las
plazas de aparcamiento, tal y como se describe en el apartado 3.2 de la (ITC) BT-
52,

b) en aparcamientos o estacionamientos de flotas privadas, cooperativas o de
empresa, o los de oficinas, para su propio personal o asociados, o depdsitos
municipales de vehiculos, las instalaciones necesarias para suministrar a una
estacion de recarga por cada 40 plazas y

c) en aparcamientos o estacionamientos publicos permanentes, las instalaciones
necesarias para suministrar a una estacién de recarga por cada 40 plazas.

Se considera que un edificio o0 estacionamiento es de nueva construccién cuando
el proyecto constructivo se presente a la Administracién publica competente para
su tramitacion en fecha posterior a la entrada en vigor de este real decreto.

2. En la via publica, deberdn efectuarse las instalaciones necesarias para dar
suministro a las estaciones de recarga ubicadas en las plazas destinadas a
vehiculos eléctricos que estén previstas en el Planes de Movilidad Sostenible
supramunicipales o municipales.

llustracion 38. Normativa ITC-BT-52

Por este motivo se instalaran un minimo de 11 plazas provistas de suministro eléctrico
para la recarga de vehiculos, ya sean motos o coches.

llustracion 39. Estacionamientos con recarga.

10.- SIMULACION DEL ESCENARIO FUTURO
En base a las demandas estimadas se suponen los siguientes condicionantes en el modelo:

= Hora punta simulada: de 9h a 11h. (Acorde a los horarios de apertura en el periodo
estival)

* Intensidad: 780 vehiculos entrando al aparcamiento en la hora de apertura

*= Estimacion de un 60% del total de vehiculos procedentes de la Ctra. de Azuqueca, un

35% de Guadalajara y 5% restante por el norte.
51

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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Cabe resenar que la modelizacion se ha realizado considerando las caracteristicas
actuales del entorno urbanizado mas proximo al parque, en el cual apenas se ha
desarrollado el suelo residencial disponible. Con estos datos se estima un escenario
conservador, en el cual se aplica el flujo tipico de hora punta laborable. Adicionalmente,
se ha considerado la apertura de la Avda. de Castilla (prolongacion de Rafael Alberti),
para visualizar también como podrian distribuirse los traficos con origen Azuqueca.

En la llustracion 40 puede visualizarse el nivel de servicio de todas las vias principales
simuladas. Destaca el empeoramiento en los dos viales de entrada principales, tanto la
Ctra. de Azuqueca (CM-1051) como la de Ctra. Guadalajara (Gu-105), donde se alcanza el
nivel D en relacion a la capacidad de la via, dado que ambas acumulan alrededor de 600-
700 vehiculos sobre una capacidad teorica de 900 vehiculos.

ALOVERA BEACH

llustracién 40. Resultados micro modelizacion escenario futuro

A pesar de lo anterior, realizando un analisis de colas se observa en la Ilustracion 41 que la
circulacion goza de maxima fluidez, registrandose las colas maximas en el ambito de la
Ctra. de Guadalajara (maximo 5 vehiculos esperando acceder a la glorieta).

Es destacable que pese a que la Ctra. de Azuqueca espera un mayor flujo hacia el parque,
el hecho de que los giros sean hacia la derecha no interfiere en el trafico de salida en
sentido Madrid. Todo el sector Sudoeste tiene niveles de servicio A en relacion al volumen
de colas, por tanto, el trafico es fluido.

Por otro lado, se sitUa la glorieta entre Avda. Principes de Asturias con el Camino de las
Fuentes, donde el flujo de entrada al parque de ocio interfiere en el trafico de salida
hacia Guadalajara en ambas vias. No obstante, se puede observar que el tiempo de

52

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de

28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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demora maximo es de 10 segundos, lo cual equivale para este tipo de interseccion en un
nivel de servicio C. Puede darse el caso de generarse colas puntualmente, pero no esta
comprometida la capacidad de la via ni el trafico.

Nivel de servicio (seg)
A(<5)
B (5-10)
C (10-20)
I D (20-30)
I (30-45)
I - (-45)

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

llustraciéon 41. Colas maximas en hora punta de entrada al parque.

Se puede afirmar, por tanto, que el flujo de vehiculos esperado no compromete la
circulacion de la zona, ya que aun pudiendo generar altas intensidades, la red goza de
intersecciones sencillas que permiten evitar la generacion de colas.
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11.- MEDIDAS Y RECOMENDACIONES PARA MEJORAR LA
MOVILIDAD EN EL AMBITO DE ESTUDIO

A continuacion, se describen algunas medidas adaptadas en el proyecto para que la
movilidad generada de esta implantacion industrial pueda ser absorbida con las minimas
afectaciones posibles sobre la red de movilidad.

El objetivo es que las actuaciones previstas por la nueva actividad permitan mejorar la
movilidad actual de la parcela y de todo su entorno.

11.1.- PROPUESTAS ORIENTADAS A LA MEJORA DE LA MOVILIDAD EN
TRANSPORTE PUBLICO, A PIE O EN BICICLETA

PROPUESTA N° 1: Durante el proceso de contratacion del personal, se fomentara el
uso de los modos sostenibles y se dotara de plazas de aparcamiento para bicicletas y
vehiculos de movilidad personal para los posibles trabajadores.

La propuesta consiste en de buen principio informar a los trabajadores de como pueden
llegar a la parcela sin necesidad de usar el coche y como la empresa va a ayudarles en
53
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fomentar estos modos de transporte.

Esta razon y la del fomento del empleo local especializado colaboraran a que la
probabilidad de que los trabajadores lleguen al parque de ocio en transporte publico, en
bici, patinete o a pie sea mas alta.

Es importante incidir en el cambio de habitos de aquellas personas que todavia realicen
los desplazamientos en vehiculos privados, con la posibilidad de realizar el mismo en
transporte publico. Por esta razon es importante dar a conocer todas las posibilidades de
transporte publico, bicicleta o las conexiones con los diferentes modos de transporte
sostenibles.

PROPUESTA N° 2: Habilitar duchas en los vestuarios.

Facilitar la instalacion de duchas y vestuarios para trabajadores para permitir la
posibilidad de llegar al centro de trabajo en bicicleta o caminando.

PROPUESTA N°3: Campanas de fomento del transporte publico

A todos los trabajadores que lleguen en transporte publico se les abonara parte del billete
de transporte.

PROPUESTA N° 4: El promotor se planteara como objetivo de que la flota de vehiculos
que opere en el parque de ocio sea lo mas limpia posible.

Promover que la flota de vehiculos sea lo mas eficiente posible, yendo a buscar vehiculos
mas limpios tanto por su flota como la de las empresas que trabajen para el operador
tanto directa como indirectamente.

Los beneficios de esta medida para flotas de vehiculos son diversas y afectan tanto a los
particulares o empresas como al conjunto de la poblacion:

* La reduccion de las emisiones contaminantes y el impacto ambiental de los vehiculos.
* La mejora de la calidad del aire y la salud publica.

= Posiciona las empresas de cara a futuras exigencias ambientales europeas.

= Aporta un valor anadido para contratar con Administracion.

= Posiciona la flota de cara a obtener beneficios en materia de movilidad.

= Permite conocer los consumos de los vehiculos de la flota y por tanto, tener la

informacion necesaria para decidir aplicar medidas si se requiere.

54

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de

28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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PROPUESTA N°5: lluminacion en accesos

Se recomienda que el promotor instale iluminacion en cada una de las entradas y salidas
peatonales del ambito con el objetivo que sean mas seguras, se refuerce el alumbrado
del vial publico y de los itinerarios principales de transporte publico si fuese necesario.

PROPUESTA N° 6: Se propone sefalizar las calles del entorno del poligono como a 30
km/hora, de forma que las bicicletas puedan circular con una cierta seguridad, mejorando
las condiciones actuales.

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

Ademas de la senalizacion, el promotor dispondra de los aparcamientos propuestos en el
presente documento y realizara campanas de fomento de los modos bicicleta y VMP entre
sus trabajadores, sobre todo los que habiten en Alovera y Azuqueca.

NUmero: 2025-0007 Fech&t d9@44R2625
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PROPUESTA N° 7: Promover la creacion de un nuevo apeadero de Renfe para Alovera.

Alovera es una de las localidades mas importantes del Corredor del Henares, que pese a
su proximidad a las vias del tren no dispone de un apeadero que dé servicio a la localidad.
De existir, este se encontraria muy proximo al Parque de Ocio, por lo que podria fomentar
el trasvase modal hacia este medio a lo largo de todo el corredor, desde Guadalajara
hasta Madrid. Se trata de una reivindicacion historica por parte del municipio, con la que
desde el centro de podria apoyar de forma complementaria.

Alovera creara una plataforma para que Renfe
ponga un apeadero en la localidad
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llustracién 42. Noticia sobre la proposicién de implementar un apeadero en Alovera. Fuente:
Nueva Alcarria.
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11.2.- PROPUESTAS ORIENTADAS A LA MEJORA DE LA MOVILIDAD EN
VEHICULO PRIVADO Y DE MERCANCIAS

Los accesos en transporte privado son fundamentales tanto para permitir las entradas y
las salidas de los aparcamientos de la parcela, como para canalizar los vehiculos de
transporte de mercaderias que han de asegurar el funcionamiento de la planta.

Se han definido los itinerarios para vehiculo desde las diferentes vias de comunicacion
hasta la parcela, tanto las entradas, como las salidas. Estos itinerarios se han modelizado
y comprobado su funcionalidad. Todos los itinerarios de entrada y salida de la nave
industrial se plantean sin cruces y con itinerarios directos y en sentido Unico.

PROPUESTA N° 8: El proyecto contempla 827 plazas de aparcamiento, para coche, moto
y camion, adaptandose a las necesidades tanto de trabajadores como visitantes

Se construiran 18 plazas de aparcamiento para PMR que estén en el entorno inmediato de
los accesos (por encima de las 11 exigidas por la normativa de accesibilidad). Ademas, se
propone la implantacion de 11 puntos de recarga eléctrica para turismos y motocicletas
(1 plaza cada 40).

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.

PROPUESTA N° 9: CAR POOLING.

Se analizara la posibilidad de abrir una pagina web especifica de movilidad para
trabajadores con una aplicacion que permita compartir el vehiculo para llegar al trabajo,
con ventajas a la hora de estacionar u otros incentivos.
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Usuaris/aries registrats/des: 72307
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Compartir.org t'ofereix la
possibilitat de trobar
persones que com tu volen
compartir un mateix viatge.

Funciona gracies a municipis,

empreses i organismes que

formen part de la xana i

t'ofereixen aquest servei de Exemg
manera totalment gratuita.

Ultimes entitats
adherides a la xarxa
APl

Els itineraris més recents

isbal s, la 11 minuts)

ilb: i bastia (Creatfa11

Madrid a Pozuelo de Alarcén (Creat a2 dies)
Vitoria a Amorebieta (Creatfa2 dies)

Barcelona a San Sebastisn (Creat fa2 dies) e

Compartir el coche es la mejor manera de compartir los gastos del transporte,
repartiéndolos entre los ocupantes y reduciendo el nimero de vehiculos en circulacién
con la correspondiente reduccion de gases contaminantes, el consumo, accidentes y el
aparcamiento.
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PROPUESTA N° 10: aparcamiento de alta ocupacion

Se dotara al aparcamiento de plazas preferentes para vehiculos de alta ocupacion (2-3
personas por vehiculo). En este sentido, los vehiculos eléctricos o hibridos también
dispondran de plazas preferentes de aparcamiento. Todas ellas deberan estar lo mas
cerca posible de las entradas peatonales al parque.
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-
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DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion

de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de
28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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12.- CONCLUSIONES

El estudio realizado se ha basado en la normativa requerida para este tipo de
estudios, principalmente siguiendo las indicaciones de “Guia de para la realizacion
de estudios de transporte en aparcamientos de mas de 6.000m?”, realizada por la
Direccién General de Planificacion e Infraestructuras de Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid. A través de las ratios indicadas por esta Guia se han
calculado las demandas generadas por el futuro centro logistico, estimadas en 780
vehiculos en hora punta de entrada.

Las demandas que generara este nuevo centro no supondran una afeccion
negativa sobre dviario actual, a pesar de alcanzarse niveles de servicio D, ya que,
tras el analisis de colas, se ha podido comprobar que no son representativas. Esto
incluso proponiendo que el 60% del trafico se canalice a través de la Ctra. de
Azuqueca. Ademas, los recientes planes parciales que circundan la parcela del
proyecto estan dotadas de una capacidad superior a la del resto del viario, lo cual
favorece la circulacion en este ambito.

Se ha de tener en cuenta que la simulacion de trafico ha sido realizada con un
escenario conservador, teniendo en cuenta el trafico en hora punta en las vias de
entrada a Alovera. Para el periodo de maxima afluencia al parque de ocio (julio y
septiembre) la movilidad por motivos de trabajo se reduce por el periodo
vacacional, con lo que el trafico seria ain menor.

Respecto a la movilidad peatonal, a nivel local esta esta relativamente bien
solucionada ya que se dispone de itinerarios continuos, amplios y bien iluminados.
Aun asi, se propone una modificacion en la zona del punto limpio, proximo al
colegio, donde implementar aceras mas apropiadas y que den continuidad hacia
el arroyo.

A nivel de transporte publico, es posible captar algunos usuarios, especialmente
trabajadores del entorno gracias a la comunicacion con Guadalajara y Villanueva
de la Torre. Se introduce la medida complementaria, no indispensable, de
promover la creacion de un apeadero en las proximidades permitiendo dar
cobertura por ferrocarril, permitiendo un trasvase modal y captando publico que
no disponga de automdvil.

Por tanto, y en base a los resultados obtenidos, se puede afirmar que la
implantacion de este parque de ocio no supondra una afeccion negativa en la
movilidad.
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DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que las presentes Bases para la Concesion
de un Parque de Ocio sobre la Parcela SL-EQ-1, aprobadas por acuerdos del Pleno de

28/022022 y 26/05/2022, rigen la licitacion convocada por acuerdo del Pleno de 31/03/2025.
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